Analyse
Udlén til boligkgb i hele landet

Banker og realkreditinstitutter I&ner ud i hele Danmark, og der er ikke noget postnum-
mer, hvor man pd forndnd er udelukket fra at f& I&n. Alligevel er der blandt nogen en
opfattelse af, at Idneansegere i landdistrikter og yderomrdder systematisk stilles rin-
gere og oftere far afslag p& deres Idneansagninger end tilsvarende ansagere andre
steder i Danmark. Den opfattelse kan medvirke til usikkerhed blandt nogle boligka-
bere. Hvis tvivi om finansiering f&r familier til at fravcelge landdistrikterne, risikerer det

at bremse udvikling, vaekst og boscetning i store dele af Danmark.

Finans Danmark har lzbende forsagt at imgdekomme den usikkerhed med analyser
og data, som viser, at der Idnes ud i hele Danmark, og opfordrer desuden Idneanse-
gere i landdistrikter til at henvende sig med konkrete sager, hvis de faler sig forskels-
behandlet. En gennemgang af en raekke konkrete sager, Finans Danmark har faet

indblik i, viser, at afslaget i ingen af filfceldene skyldes postnummeret.

Senest har Finans Danmark pd vegne af banker og realkreditinstitutter givet
et klart lgfte om et I&netilbud, som skal skabe klarhed og tryghed for boligkgberne: Er
gkonomien til det, kan man veere sikker pd at blive tilbudt et 1&n til en bolig i landdi-

strikterne efter gceldende regler og instituttets kreditpolitik.

Det er dog hverken givet eller forventeligt, at alle, der sgger om I1&n, vil f& tilbudt et
I&n. En del vil - og skal —have afslag, hvis deres gkonomi eller gvrige forhold indebcerer
en for hgj risiko for, at de ikke kan betale de Igbende renter og afdrag, eller hvis I&net
generelt vil scette dem i en for stram gkonomisk situation. Spergsmalet er derfor ikke,
om der gives afslag, men om ansggere i landdistrikter systematisk stilles ringere end

tilsvarende ansggere andre steder i landet.

P& baggrund af det fornyede fokus p& omrddet prcesenterer denne analyse en dylb-
degdende statistisk analyse. Analysen undersgger, om der er belceg for pdstanden
om, at personer, der sgger om boligldn i landdistrikter, har vanskeligere ved at f& til-
bud om I&n end personer, der sgger om boligldn andre steder i landet. Analysen bo-

serer sig primeert pd spergeskemaanalyser fra 2021, 2024 og 2026.

Resultaterne viser entydigt, at sandsynligheden for afslag pd Idneansagninger ikke er

hgjere i landdistrikter end i resten af landet — uanset hvilken periode, analysetilgang
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eller hvilke kontrolvariable der lcegges til grund. Resultaterne peger pd, at det i altovervejende grad er Idnean-

s@gernes gkonomiske forhold, der har betydning for, om de fér tilbudt et 1an.

Udvikling i Ian til boligkeb

Der bliver hvert &r givet ca. 15.000 nye 1&n i landdistrikter!, 14.000 1&n i storoyomr&der og 18.000 I1&n i @vrige
omr&der til kgb af heldrsbeboelse. Ser vi p& udviklingen siden 2016, er Idngivningen til boligkab faktisk steget
mere i landdistrikterne, end hvad vi ser i gvrige omréder, jf. figur 1 (hajre). Stigningen har veeret starst frem mod
2021, men selv over hele perioden fra 2016 til 2024 er antallet af nye 1&n steget mere i landdistrikter, end det er i

andre omrdder.

Figur 1. Nye realkreditlan til keb af ejerboliger
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Note: Figuren viser udviklingen i antallet af nye realkreditian fil keb af ejerboliger over fid fordelt p& landdistrikter, storbyer og resten af lan-
det. Landdistrikter er defineret som sogne, hvor befolkningstcetheden er under 200 personer per km2. Nye I&n er defineret som det farste 1an
en person eller familie tager i en ejerbolig, s& potentielle omlcegninger er ikke medtaget. Hvis der er taget flere Ian i samme bolig, vil dette
desuden kun tcelle som et enkelt 1&n.

Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Der er heller ikke tegn pd, at bankerne skulle voere strammere i deres Idngivning og Idneudmadling i landdistrikter
sammenlignet med andre omr&der. | gennemsnit har boligejere i landdistrikter faktisk en anelse hgjere Idnester-
relser i forhold til boligens veerdi (loan-to-value, sakaldt LTV) end boligejere i andre omrdder, jf. figur 2 (venstre).
Ser vi pd fordelingen af LTV for nye I&n i 20232, er der heller ikke nogen bemcerkelsesvaerdig forskel mellem
omréderne, jf. figur 2 (hajre). Det giver generelt et billede af, at banker ikke har holdt igen med at give 1&n i
landdistrikter over de seneste &r, og at deres I&dngivning og Idneudmaling heller ikke har voeret mere restriktiv i

landdistrikter i forhold til byomrader.

1 Jf. definition i boks 2.
212024 blev metoden il at udregne boligers offentlige voerdi cendret. Derfor gér data kun frem til 2023.
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Figur 2. Gennemsnitlig LTV over tid samt fordeling i 2023 for familier, der har faet realkreditlan til keb aof ejerbo-

lig
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Note: Figuren til venstre viser udviklingen i den gennemsnitlige totale loan-to-value (LTV) for familier, der har faet realkreditlén til keb af ejer-
bolig det givne ér. Definitionen for et nyt I&n svarer til den i figur 1. Vi tager udgangspunkt i familiens voksne, der ikke er hiemmeboende
barm. LTV er udregnet som l&ntagers families samlede starrelse af I&n med pant i bolig divideret med familiens samlede boligveerdi. Grundet
inkonsistens har vi fiernet observationer med negativ LTV for hvert ar. Aret 2024 er taget ud af grafen, da metoden til udregning af boligers
offentlige vurdering har cendret sig. Den hgjre figur viser tcethedsfunktionen for dret 2023.

Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Analyse af sandsynligheden for afslag pa lan til boligkeb

Det centrale spargsmdl i forhold fil I&dngivning i landdistrikter vedrarer imidlertid ikke kun de 1&n, der bliver givet,
men ogsd dem, der ikke bliver givet. Derfor har Finans Danmark over en &rrcekke — i 2021, 2024 og 2026 — gen-
nemfart spegrgeskemaundersagelser blandt danskere, der har sggt om 1&n fil keb af heldrsbolig. Undersagelserne
har haft scerligt fokus p&, om ansggerne har féet tilbudt et 1&n eller fdet afslag samt drsagerne til afslaget. |
denne analyse er definitionen af landdistrikter baseret pd boligens postnummer samt postdistriktets gennemsnit-
lige befolkningstcethed og afstand til ncermeste starre by, jf. definitionen i boks 2. Hver af undersggelserne om-
fatter omtrent 1.000 danskere, som inden for de seneste fem &r pd tidspunktet for undersggelsen har segt om

I&n til boligkeb.

Ud fra danskernes svar i undersagelserne finder vi, at stort set samme andel af IGneansggningerme fér tilbudt 1&n
i landdistrikter som i andre dele af landet, jf. figur 3. P& tveers af alle tre undersagelser finder vi, at 89 pct. af dem,
der har sggt om 1&n i landdistrikter, fér tilbudt et 1&dn, mod 90 pct. i andre omrdder. Nér vi tester, om denne
minimale forskel er "reel” eller blot kan skyldes filfceldig variation i de gennemfegrte spgrgeundersggelser, finder
vi entydigt, at forskellen er s& lille og usikker, at den ikke kan tolkes som en reel forskel mellem landdistrikter og
resten af landet. Med andre ord er der ikke statistisk beloeg for, at ansggere i landdistrikter har lavere sandsyn-

lighed for at f& tilbudt et I&n end ansegere andre steder i landet.

Det underbygges, ndr vi ser pd de enkelte spgrgeundersggelser, hvor resultatet varierer fra ér til ar i forhold fil,

om andelen, der far I&netilbud, er hajest i landdistrikterne eller i resten af landet. Der er altsd tale om s& smd
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forskelle, at de ikke peger i én bestemt retning, og hvis vi alene fokuserer pd de to nyeste undersagelser fra 2024

0g 2024, ligger andelen, der fér tilbudt 1&n, s& taet som 88,5 pct. i landdistrikterne mod 88,7 pct. i andre omr&der.

Figur 3. Stort set lige mange far tilbud Ian i landdistrikterne som i andre omrader

Andel, der fér tilbudt 1&n, pct. P-veerdi: Ssh. for, at observere denne forskel i andel, der far I&n, hvis der i
virkeligheden ikke er nogen forskel (HO).
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Note: Figuren viser andelen, der har féet tilboudt et I&n blandt dem, der segte om boliglé@n, opdelt pd &r og landdistrikt/ikke-landdistrikt. Tal
over klammer angiver p-vcerdier fra simple probitregressioner med landdistrikt/ikke-landdistrikt som eneste forklarende variabel.
Kilde: Finans Danmarks beregninger pd data fra Epinion 2021, Epinion 2024 og Epinion 2026.

lkke alle fér filbudt 1&n. | de relativt f& tilfcelde, hvor der bliver givet afslag, skyldes det i altovervejende grad
I&ntagers gkonomi og ikke postnummer. Det er ud fra et forbrugerbeskyttelsessynspunkt vigtigt, at der kun ydes

I&n til boligejere, der har gkonomi il Izbende at servicere I&net.

For at kontrollere for dette i analysen har vi—ud over boligens placering og udfaldet af IGneansagningen — ogsd
spurgt fil en reekke baggrundskarakteristika om boligen og Idneansggeren, som kan have betydning for bankens
vurdering af risikoen i ldngivningen. Det gcelder bl.a. boligtype, I&Gntagerens indkomst, beskceftigelse, civilstand,

alder og hjemmeboende bgarn, jf. spgrgeskemaets detaljer i boks 1.

Forskelle i sédanne baggrundskarakteristika kan veere arsagen til de sma forskelle, vi ser mellem I&ngivningen i
de forskellige omrdder. Ser vi f.eks. p& beskoeftigelsen, er der generelt en lavere andel beskceftigede blandt
ldneansggere i landdistrikterne end andre steder, mens andelen af arbejdslase og pensionister er hgjere i land-
distrikterne. Det vil alt andet lige troekke i retning af, at feerre ansagere i landdistrikterne fér tilboudt et 1dn end

ansggere andre steder i landet.
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Figur 4. Fordeling af beskceftigelsesstatus blandt Idneansggere
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Note: Figuren viser andelen af Idneansegere opdelt efter beskaeftigelsesstatus fordelt pd& land- og ikke-landdistrikter i 2021, 2024, 2026 samt
samlet.
Kilde: Finans Danmarks beregninger pd data fra Epinion 2021, Epinion 2024 og Epinion 2026.

For at forsgge at korrigere for forskelle i disse baggrundskarakteristika pd tveers af omrdder anvender vi i det
falgende to forskellige modeltilgange pd tveers af de tre perioder. Begge tilgange skal sikre, at Idneansagninger
i landdistrikter sammenlignes mere direkte med tilsvarende ansggninger andre steder i landet, hvor ansggerne
ligner hinanden med hensyn til bl.a. boligtype, indkomst, alder, beskceftigelse og civilstand. Vi anvender dels en

probitmodel, dels en matchingmodel.

En probitmodel er en statistisk model, der kan bruges fil at beregne en sandsynlighed mellem 0 og 100 pct. for,
at noget sker, samtidig med at man tager hgjde for en roekke forskellige forklarende faktorer. | denne analyse
er det sandsynligheden for at blive tilbudt et I&n, nér der tages hajde for forskelle i f.eks. beskoeftigelse, ansege-
rens gkonomi og boligens stand. En matching-model er en statistisk model, der kan bruges til at sammenligne
personer, der ligner hinanden pd en roekke karakteristika (f.eks. alder, indkomst og beskceftigelse), men som
adskiller sig p& den faktor, man gnsker at undersage. P& den mdade kan modellen isolere effekten af netop den

faktor ved at sammmenligne s& ens grupper som muligt.

Ingen af modellerne cendrer pd resultaterne, jf. figur 5. Begge modeller giver samme billede: Sandsynligheden

for at f& tilbudt I&n er den samme i landdistrikter som i resten af landet. Forskellen er langt fra statistisk signifikant.
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Figur 5. Sandsynlighed for lanetilbud i land- og ikke-landdistrikt baseret pa probit- og matchingmodeller for
alle tre perioder
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Note: Figuren viser den estimerede forskel i sandsynligheden for at f& et I&dn mellem ikke-landdistrikter og landdistrikter ud fra Epinion sparge-
skemaerne 2021, 2024 og 2026. Sandsynligheden for ikke-landdistrikter er angivet som den observerede andel (baseline), mens sandsynlighe-
den for landdistrikter er beregnet ved at lcegge den estimerede behandlingseffekt fra en propensity score matching-model fil. | modellen er
der, ligesom i probitmodellen i figur 5, kontrolleret for de faktorer, der indgdr pd tveers af spargeskemaerne, herunder landdistrikt, beskcefti-
gelse, indkomstintervaller, aldersgruppe, kgn og civilstand. Forskellen mellem grupperne udger 0,06 procentpoint og er ikke statistisk signifi-
kant (p-veerdi=0,611).

Kilde: Finans Danmarks beregninger p& data fra Epinion 2026.

| vores seneste spgrgeskemaundersggelse fra 2026 har vi desuden spurgt til andre baggrundskarakteristika rela-
teret til IGntageres kreditvaerdighed — herunder deres I&n-til-indkomst-forhold (LTl) og I&n-til-boligvcerdi-forhold
(LTV). Disse forhold har vi ogsé forsegt at tage hagjde fori de to modeller, jf. figur 6. Men heller ikke dette cendrer

pd& resultatet.

Analysen finder altsé ikke belceg for, at Idneansagere i landdistrikter systematisk stilles ringere end tilsvarende
ansggere i andre dele af landet. Selv ndr der kontrolleres for en lang rcekke forhold, som har betydning for
kreditvurderingen — herunder indkomst, beskceftigelse, alder, civilstand, boligtype og kreditforhold — er sandsyn-
ligheden for at f& tilbudt et Idn den samme i landdistrikter som i resten af landet. Forskellene er sm& og ikke

statistisk signifikante.
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Figur 6. Sandsynlighed for lanetilbud i land- og ikke-landdistrikt, fuld probitmodel inkl. LTl og LTV samt
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Note: Figuren viser estimerede sandsynligheder for at f& 1&n i land- og ikke-landdistrikter baseret p& henholdsvis en probitmodel og en pro-
pensity score matching-model. Probitmodellen er estimeret pd 2026-data og inkluderer, ud over de variable der indgar i figur 5, ogsd Loan-
to-Value (LTV), Loan-to-Income (LTl) og planer om renovering af boligen, der sgges 1an fil.

Matching-resultaterne viser den gennemsnitlige behandlingseffekt ved at sammenligne personer i landdistrikter med tilsvarende personer i
ikke-landdistrikter med hensyn til observerbare karakteristika. Sandsynligheden for ikke-landdistrikter er blot et valgt benchmark og sat til den
observerede andel, der fér I&n, mens sandsynligheden for landdistrikter fremkommer ved at justere denne med den estimerede matching-
effekt. Effekten er udregnet til -1,9 procentpoint.

Begge metoder indikerer en lidt lavere sandsynlighed for at f& 1&n i landdistrikter, men forskellene er smé og ikke statistisk signifikante (p =
0,304 og p = 0,484).

Kilde: Finans Danmarks beregninger p& data fra Epinion 2026.

Analyse af begrundelse for afslag

Heller ikke nér ansggernes egne angivelser af, hvad der efter deres opfattelse var drsagen til afslaget p& deres
ldneansagning undersgges, ses der tegn pd, at boligens beliggenhed typisk er arsag til afslag i landdistrikterne.
Boligens beliggenhed angives generelt kun sjceldent som darsag til afslag, jf. figur 7, og tallene viser heller ikke
tegn pd, at beliggenhed har fdet sterre betydning over tid — snarere tvoertimod. | 2026 er der s@ledes ncesten
ingen I&neansggere, der angiver boligens beliggenhed som Arsag til afslaget. Til gengceld angives kreditforhold

i stigende grad som darsag til afslag — béde i landdistrikter og i resten af landet.

Derudover er der heller ikke nogen klar tendens til, at boligens beliggenhed oftere angives som arsag til afslag i
landdistrikter. Det er kun i 2021, at boligens beliggenhed oftere ncevnes som drsag til afslag i landdistrikter. | b&de

2024 og 2026 angives beliggenhed derimod oftere som drsag til afslag i andre omréader.
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Figur 7. Selvrapporterede drsager til Ianeafslag i land- og ikke-landdistrikter, 2021, 2024 og 2026
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Note: Figuren viser respondenternes selvrapporterede primcere darsag til afslag pd boliglan, fordelt pd land- og ikke-landdistrikter i 2021, 2024
og 2026. Procenterne angiver andelen af respondenter inden for hver gruppe.
Kilde: Finans Danmarks beregninger pd data fra Epinion 2021, 2024 og 2026.

Boks 1. Spergeskemaundersggelser

Analysen er baseret p& data fra Epinions spgrgeskemaundersggelser fra 2021 og 2024 samt en ny undersg-
gelse gennemfart i foréret 2026. | undersggelserne blev henholdsvis 1.082 personer i 2021, 1.031 personer i 2024
og 1.002 personer i 2026 spurgt om, hvor de boede far flytningen, hvor de flyttede hen, om de fik afslag pd 1an

eller ej, deres begrundelse for et eventuelt afslag samt personlige oplysninger som indkomst, civilstand m.m.

Boks 2. Afgrcensning af landdistrikter

Postnumre anvendes til at afgare, om et boligldn er ansagt om i et landdistrikt eller et ikke-landdistrikt. Et post-
nummer klassificeres som et landdistrikt, hvis fglgende to betingelser er opfyldt:
1. Befolkningstcetheden ma ikke overstige 150 personer pr. kvm
2. Afstand til ncermeste storby skal overstige en fastsat greense:
- Afstand fil Kebenhavn stgrre end 30 km
- Afstand fil Odense stgrre end 12 km
- Afstand fil Aarhus sterre end 12 km
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- Afstand til Aalborg starre end 12 km

Begge betingelser skal vaere opfyldt, for at et postnummer betragtes som beliggende i et landdistrikt.
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