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Haringssvar til udkast til National Byg- DANMARE
ningsrenoveringsplan som led i imple-
menteringen af artikel 3 i EU-direkfiv om
bygningers energimaoessige ydeevne

Heringssvar
Resumé

Finanssektoren anerkender behovet for en ambitigs og effektivimplementering
Kontakt Nicholas Gudmund Han-

af det reviderede bygningsdirektiv (EPBD) og de tilhgrende nationale regler. Vi con
stgttermdlet om at accelerere den grgnne omstilling af bygningsmassen og sikre,

at Danmarklever op til EU's kimamal.Samtidig er det afgerende, at implemente-

ringen sker p& en méde, der sikrer klare rammer, forudsigelighed og praktisk gen-
nemfarlighed for bygnings- og boligejere, finansielle aktarer samt @vrige interes-

senter.

Det er afgerende, at krav om energirenovering kun pdlcegges, hvor det er tek-
nisk og gkonomisk muligt, og at undtagelser og dispensationer h&ndteres pd et
klart og forudsigeligt grundlag. Samfidig er det afgerende, at dispensationsmulig-
hederne ikke udformes s& brede eller uigennemskuelige, at de reelt undergraver

formdlet med lovgivningen.

For at sikre, at finansieringsmulighederne understatter den grenne omstilling, bar
der ske en toet dialog mellem myndigheder og finanssektoren om udformning af

datagrundlag, dokumentationskrav og eventuelle statteordninger.

Finans Danmark takker for muligheden for at afgive bemcerkninger fil udkast fil
National Bygningsrenoveringsplansom led i implementeringen of artikel 3 i EU-di-
rektiv om bygningers energimaessige ydeevne. Finans Danmark har desuden af-
givet bemcerkninger fil forslag til cendring af lov om fremme af energibesparelser
i bygninger og forskellige andre love i et scerskilt hgringssvar d. 13. januar 2026,
der naturlig hcenger sammen med den Natfionale Bygningsrenoveringsplan. Vi
henviser derfor i gvrigt til bemaerkningerne der fremgdr of hagringssvaret til lov-

forslaget.
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Finans Danmarks overordnede kommentarer

Finanssektoren anerkender behovet for en ambitigs og effektivimplementering
aof det reviderede bygningsdirektiv (EPBD) og de tilhgrende nationale regler. Vi
stgttermdlet om at accelerere den grgnne omstilling af bygningsmassen og sikre,
at Danmarklever op til EU’s kimamal.Samtidig er det afgerende, at implemente-
ringen sker pd en mdade, der sikrer klare rammer, forudsigelighed og praktisk gen-
nemferlighed for bygnings- og boligejere, finansielle aktgrer samt gvrige interes-

senter.

Den Nationale Bygningsrenoveringsplan indeholder blandt andet oversigter over
bdde den nationale bygningsmasse samt gennemfarte og planlagte politikker
og foranstaltninger som led i vejen mod omdannelse aof eksisterende bygninger fil

nulemissionsbygninger senest i 2050.

Det er en helt central myndighedsopgave at fastloegge og lebende oplyse,
hvilke bygninger og ejere, der er omfattet af de nye minimumsstandarder og
krav. Det goelder bdade for ikke-beboelsesbygninger under MEPS-kravet og for de
nye krav om energimaerkning og renoveringspas. Det er vaesentligt, at der ska-
bes klarhed om kravenes tidsmaessige indfasning, eventuelle overgangsordnin-
ger samt hdndhcevelse, s& ejendomsejere og Idngivere har mulighed for at di-
sponere og planlcegge rettidigt. En entydig og let tilgcengelig offentlig afgroens-
ning er ngdvendig for at undgd usikkerhed, fejl og ungdvendige administrative

byrder for bdde ejere, Idngivere og radgivere.

Det er helt afgerende, at det er myndighederne, der har ansvaret for at oplyse
klart og operationelt, hvilke bygninger der er omfattet af MEPS-kravene, herunder
fx hadndtering af bygninger med blandet anvendelse. Det skal ske pd en méde,
s& bdde ejere, I&ngivere og andre aktgrer entydigt og digitalt kan identificere,
om en konkret ejendom er omfattet, undtaget eller har dispensation. Denrette
myndighed ber Igbende offentliggere og opdatere en digital oversigt over om-
fattet bygningsmasse, og denne informationberintegreres i relevante registre (fx

BBR og energimcerkningsdatabasen).
For beboelsesejendomme er det positivt, at der ikke stilles krav til den enkelte bo-
lig. men det md ikke fierne fokus fra, at der fortsat er behov for en stor indsats for

at f& lgftet den gennemsnitlig energistandard i boligmassen.

Proportionalitet og rentabilitet skal voere styrende for krav og sanktioner

Det er afgegrende, at krav om energirenovering og opfyldelse af minimumsstan-

darder for ikke-beboelsesejendomme kun pdlaegges, hvor det er teknisk og oko-
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nomisk muligt og rentabelt. Der ber foreligge et klart og entydigt rentabilitetsbe-
greb, og det begr vcere tydeligt hvad cost-benefit-vurderingen af energirenove-
ringstiltag er baseret pd, samt hvor ansvaret for at dokumentere rentabiliteten lig-

ger.

Dispensationer og undtagelser skal kunne opnds p& et klart, forudsigeligt og ad-
ministrativt enkelt grundlag, iscer for bygninger med lav markedsvcerdi eller med
scerlige bevaringshensyn. Sanktioner bar ligeledes alene anvendes, hvor der er
klar og dokumenteret manglende vilje til at efterlevereglerne, ogikke hvor der er

tvivl om afgrcensning eller rentabilitet.

Den foresl&ede risikobaserede stikprgvemodel for ikke-beboelsesejendomme un-
derstatter kun yderligere oplysningsbehovet og en starre fransparens om hvilke
bygninger, der er omfattet af de nye minimumsstandarder og krav. Nar tilsynet
alene baseres pd stikpragvekontrol, risikerer man, at mange ejere og ldngivere re-
elt stdr med usikkerhed om, hvorvidtreglerne efterleves — og at risikoen for mang-
lende overholdelse eller fejl rammer den enkelte ejer, fx i forbindelse med salg,
beldning eller kreditvurdering. Myndighederne bar sikre en hajere grad af gen-

nemsigtighed, og at der er klare procedurer for opfelgning og sanktionering.

Finansiel sektor og realkredit skal inddrages i implementeringen

For at sikre, at finansieringsmulighederne understatter den grenne omstilling, bar
der ske en toet dialog mellem myndigheder og finanssektoren om udformning af
datagrundlag, dokumentationskrav og eventuelle stgtteordninger. Det er vigtigt,
at energimceerkningsdata og oplysninger om renoveringspas er tilgoengelige i et
format, der kan anvendes i kreditvurdering og rapportering, og at der tages
hajde for finansielle institutters behov for klarhed om gceldende krav ved udldn

og refinansiering.

Samtidig er der en rcekke reguleringsmaessige uhensigtsmaessigheder blandt an-
det pd& det finansielle omrdade, der kan vanskeliggare institutternes muligheder for
at finansiere grgnne projekter. Det eriscer i forhold til ikke-beboelsesejendomme
og drejer sig blandt andet om reglerne for kritisk leje /krav om positiv likviditet ved
forudscetning om traditionel fast forretning og afvikling i Ledelsesbekendtgerel-
sens (Bekendtgegrelse nr. 1103 af 30. juni 2022 om ledelse og styring af pengeinsti-
tutter m.fl.) bilag 1, pki. 20 og Ledelsesbekendtgegrelsens tilfgjelser om ESG bl.a.i
bilag 1, punkt 1. P& samme mdde kan der i reglerne omkring etablering og an-
vendelse af solceller etableret pé eller i forbindelse med bygninger, voere be-

stemmelser irelation fil salg af strammen, der udfordrer rentabiliteten i etablerin-
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gen af disse anlceg. Ligeledes er der behov for at se p&, om der bear justeresi reg-
ler for huslejeforhgjelser, nér der gennemfares renoveringer, hvor dele af den

gkonomiske gevinst kan filfalde lejere.

Kommentarer relateret til enkelte elementer

Afklaring af investeringer og fremtidige energikrav

Vi eftersparger afklaring af, om de forventede investeringer i den nationale byg-
ningsrenoveringsplan er baseret pd allerede vedtagne politiske aftaler, og om re-
duktionskravet for beboelsesejendomme indebcerer, at et energibehov p& 102
kWh/m?/é&r opfattes som ZEB. Vi gnsker desuden klarhed over, om der forventes

yderligere investeringer for at n& kravene, herunder til energiforsyning.

Finans Danmark henviser i gvrigt til en raekke bemaoerkninger, der er fremhceveti
vores haringssvar til forslag til cendring af lov om fremme af energibesparelser i
bygninger og forskellige andre love d. 13. jonuar 2026.Det er bemcerkningerrelo-
feret til elendomme uden gyldigt energimcerke, grundlag for undtagelser og di-
spensationer, pdbud og sanktioner, renoveringspas, adgang til bygningsinstallati-

onsdata samt finansielle incitamenter og stetteordninger

Finanssektorenser frem til at bidrage konstruktivt fil den videre implementering af
bygningsdirektivet og fil at understgtte den grenne omstilling gennem finansiering
og dialog med bygningsejerne. Vi stér il rddighed for dialog om konkrete Igsnin-
ger og samarbejde om at sikre en effektiv og praktisk gennemfegrelse af de nye
regler.

Med venlig hilsen

Peter Jayaswal

Underdirekter, realkredit og ejendomsfinansiering
Direkte: +45 4029 5574
Mail: PJ@fida.dk
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