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Haring over forslag til cendring af VE-lo-
ven — scerskilt ret over solcelleanlceg pé
tage af erhvervsbygninger

Finans Danmark takker for muligheden for at give bemcerkninger til udkast fil for-
slag til Lov om cendring af lov om fremme af vedvarende energi, lov om miljgvur-
dering of planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lov om offent-

lige veje m.v. og jernbaneloven.

Finans Danmark har fokus p& den foresldede cendring i lov om fremme af vedva-
rende energi (VE-loven), som skaber mulighed for forbehold af scerskilt ret over
solcelleanlceg pd tagarealer pd& erhvervsbygninger mv. jf. §1, nr. 3 i lovudkastet.
Forslaget skal muliggere flere finansieringsformer til solcelleanlceg, som er identifi-
ceret som et scerligt fokus i "Klimaaftale om mere gren energi fra sol og vind pd
land 2023".

Balanceret forslag

Finans Danmark finder det positivt, at der er stor fokus p& savel udbygning af sol-
energi som udvikling af nye grenne energikilder og statter op om flere finansie-
ringsmuligheder for tagbaseret solenergi pd erhvervsbygninger for at statte den

grenne omstilling.

Med de geeldende regler i tinglysningsloven er solcelleanlceg pd tage, som forsy-
ner en ejendom med strem, en del af eiendommen og dermed omfattet af ejen-
dommens pant. Deft sikrer, at ejendommen er funktionsdygtig og intakt, og det er
helt centralt for sikkerheden bag et realkreditldn. Der mé ikke skabes tvivl om sik-
kerheden bag realkreditfinansiering af ejendomme, for ellers kan adgangen fil

god og billig realkreditbeldning i hele landet pdvirkes negativt.

Det fremlagte lovudkast giver mulighed for at forbeholde scerskilt ret over solcel-
leanlceg pd tage af erhvervsbygninger mv., tilsluttet det kollektive elnet, hvor for-
brugsstedet ved en eventuel borttagelse af solcellerne i stedet kan anvende
elekiricitet fra det kollektive elnet fil at daekke sit elforbrug, hvis en raekke kumulo-

tive betingelser er opfyldt. Det er, af solcelleanlcegget kan borttages uden at
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gare vaesentlig skade pd bygningen, og at der senest ved pdbegyndelse aof
etableringen af solcelleanlcegget skal tinglyses en deklaration om, at der forbe-
holdes scerskilt ret over anlcegget, hvor der indhentes samtykke fra eksisterende

panthavere.

Finans Danmark finder, at Igsningsmodellen pd& passende vis balancerer hensynet
til panthavere og dermed realkreditsystemet, s& der ikke skabes tvivl om sikkerhe-
den bag realkreditsystemet og det store udidn pd flere tusind mia. kroner. Det er
o0gsd hensigtsmaessigt, at lovforslaget er afgraenset til tage pd& erhvervsbygninger
mv., og det er afggrende med krav om, at bygningen er filsluttet det offentlige
elnet.
Heringssvar
Specifikke bemcerkninger
Finans Danmark vil knytte nedenstdende specifikke bemcerkninger fil lovudka-
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stet.
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Kab med ejendomsforbehold

I lovudkastet er der lagt op til at goelde samme betingelser for kab med ejen-

domsforbehold og leasing.

Finans Danmark ser leasing og keb med ejendomsforbehold som forskellige og
finder, at kab med ejendomsforbehold ber udgd af lovforslaget, sGledes at de
foresldede cendringer i forhold til goeldende praksis for Tinglysningslovens (TL) §
38 alene omfatter leasing. Samtidigt kan det ogsé konstateres, at gnsket om en
cendring har veeret i forhold fil leasing, fordi nogle bygningsejere ikke gnsker at
kabe solcellerne, f.eks. pd& grund af behov for egenfinansiering. For at fremme
den granne omistilling er der derimod ikke behov for ogsd at cendre p& mulighe-

derne i forhold fil keb med ejendomsforbehold.

Hvis ejendomsforbehold behandles pd linje med leasing, kan der i @vrigt ogs&
opstd den situation, at der s& at sige er friveerdi i solcellerne, hvis ejendomsforbe-
holdsscelger tager genstanden tilbage. Hvis restgcelden pd kebekontrakten er
mindre end genstandsvcerdien, vil ejendomsforbeholdsscelger skulle betale det
overskydende belgb fil kaberen, dvs. ejiendommens ejer. Det ses ikke at veere ri-
meligt i en situation, hvor ejeren er ngdlidende, da det overskydende belgb med
den foresldede ordning ikke vil blive grebet af ejendomspantet og dermed real-
kredifinstituttets pant. Denne situation kan i givet fald kun afdcekkes, hvis der kan
tages lgsgrepant i de kgbte genstande. Det er uafklaret for os, om genstandene,
hvis de falder ind under den foresl&ede ordning, dvs. fritages fra ejendomspan-

tet, overhovedet kan lgsgrepantscettes, og hvordan sikringsakten iagttages. Hvis
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det er muligt, er det under alle omstcendigheder uhensigtsmaessigt, da det vil

kunne vcere forbundet med ekstraomkostninger, f.eks. tinglysningsafgift mm.

@vrige bemcoerkninger

Finans Danmark ser gerne, at cendringer fil tinglysningsloven foretages i tinglys-
ningsloven frem for i lov om vedvarende energi. Dette vil skabe et mere sam-
menhcengende og gennemskueligt retsgrundlag, og det vil veere i trédd med, da
man indfarte tinglysningslovens § 37, stk. 3 og undtog karetgjer fra bestemmel-

sens anvendelsesomrdade.

Redaktionel kommentar og konsekvensrettelse

| bilag 1 med overblik over lovforslaget sammenholdt med gceldende regler Haringssvar
mangler der atf blive medtaget stk. 3iny §15i VE-loven.

27. november 2024

Med lovforslagets §1, nr. 6 foresl@s en cendring i VE-lovens § 25, stk. 1, hvor "in- N

terne ledningsanlceg” erstattes med "elkabler og installationer”. | den forbindelse FIDA-1379516692-698825-v 1

udestdr formentlig en konsekvensrettelse i forhold til VE-loven § 25, stk. 4.

Med venlig hilsen

Peter Jayaswal
Direkter Eiendomsfinansiering
Direkte nr.: +45 4029 5574
Mail: pj@fida.dk
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