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Bekendtgarelse om cendring af bekendtga-
relse om statsgaranti, garantiprovision og af-
lznningsprovision i forbindelse med finansie-
ring af almene boliger

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har 11. december 2018 fremsendt udkast fil be-
kendtggrelse om cendring af bekendtgerelse om statsgaranti, garantiprovision
og aflgnningsprovision i forbindelse med finansiering af almene boliger i haring

med anmodning om bemcerkninger.

Finans Danmark takker for muligheden for at kommentere p& udkastet, og vores
bemcerkninger koncentrerer sig primcert om udkastets § 1, nr. 5 og 6, vedrgrende

hjemfaldslan.

Udfordringer ved den valgte model for hjemfaldslan

Statsgarantimodellen med garantiprovision og aflenningsprovision, som tradte i
kraft 1. juli 2018, er baseret p& en aftale om stettede almene 1dn med bidrag af
hovedstolen. Den foresldede ordning i bekendtggrelsen i relation til hjemfaldsldn

indebcerer i den sammenhceng flere problemer.

For deft farste behandler institutterne - som senest redegjort for p& mgde med sty-
relsen ultimo august 2018 - ikke i dag hjemfaldsldn som stattede IGn men som
ustgttede, eftersom der er tale om et Ian fra Landsbyggefonden og ikke en
stgtte. LAdnet fra Landsbyggefonden vokser termin for termin. Derudover ydes I&-
net individuelt, s& der er afdelinger, der slet ikke har benyttet sig af denne mulig-
hed. Afdelinger kan i @vrigt muligvis allerede nu have p&begyndt tilbagebetalin-
gen til Landsbyggefonden. Hvis institutterne fremover skal behandle hjemfaldsldn
som stgttede 1An, vil det kroeve omfattende systemmaessige tilpasninger. Der er

ogsd institutter, der slet ikke kan hdndtere hjemfaldsi&n som stgttede 1&n.

For det andet betyder ordningen i den nye §11, stk. 3, at garanti- og aflennings-

provision for hjemfaldslan skal beregnes og opkroeves af restgoelden. Det er en
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cendring af princippet i aftalen om statsgarantimodellen, hvor hovedstolen er

beregningsgrundlaget.

Institutterne kan ikke p.t. systemmaeessigt h&ndtere opgearelse og afregning af ga-
rantiprovision, der skal beregnes af restgoelden. Deft skyldes, at der i systemerne
vil veere tale om et andet beregningsprincip end det, der anvendes pd de @v-

rige I&n.

P& gvrige stattede 1&n opereres med 'bidragshovedstol’ (et begreb som er defi-
neret i bekendtggrelsen), men en tilsvarende 'bidragsrestgeeld’ eksisterer ikke.

Det vil i praksis krceve en omfattende cendring af institutternes it-systemer.

Herudover vil der skulle ske yderligere cendringer afhcengig af, hvilket forretnings-
meessigt set-up de enkelte institutter har valgt i forbindelse med gennemfgrelsen

af den nye statsgarantimodel for almene I1&n.

Andringer i det systemmcessige set-up, som ordningen med hjemfaldslan kree-
ver, er ganske omfattende. Institutterne skal altsé allerede her et halvt ar efter, at
statsgarantimodellen er implementeret i institutterne, pdbegynde omfattende it-
projekter for at f& hjemfaldsldnene omfattet. Vi mangler i den forbindelse en be-
grundelse for, at omfattende cendringer skal gennemfgres for at fravige det af-
talte beregningsgrundlag for garanti- og aflenningsprovision for en enkelt kate-

gori af 1an.

Endelig skal omfanget af de it-systemmaessige udfordringer og ngdvendige juste-
ringer ses i sammenhceng med, at der ikke forventes at blive tale om flere "fri-

kgbsrunder” og dermed ikke flere hjemfaldsldn. Omfanget af den ngdvendige it-
systemudbvikling stér sdledes ikke mal med den forventeligt beskedne besparelse i

relation il denne ldnetype.

Vi deltager gerne i et mgde med styrelsen, hvor vi uddyber ovenstdende udfor-

dringer med den foresldede ordning for hjemfaldsidnene.
@vrige bemcerkninger

Ad§1nr. 4
Det fremgdar, at kreditinstituttet, s&fremt der gares krav geeldende under statsga-
rantien, skal fremsende dokumentation for, at garantien pd tidspunktet for Idnets

udstedelse er beregnet til nul. Det stdr ikke klart, hvilken dokumentation der kroe-
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ves. Det er vores vurdering, at det bar veere tilstraekkeligt, at instituttet i situatio-
nen erklcerer, at der ved I&nets udstedelse ikke er stillet krav om kommunal go-

ranti.

Ad "Bilag 3"
Andet afsnit afsluttes med ordene: ... i anledning af ovenstdende kommunale

garanti.” Der skal st& "regaranti” i stedet for "garanti”.

Med venlig hilsen
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