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Analyse af energistandarder for danske E\)
huse i lyset af det nye bygningsdirektiv

FINANS
o o DANMARK
| denne analyse har vi fokus pa den energimcessige stand af danske huse!, herun-
der hvordan den har udviklet sig og forventeligt vil udvikle sig over de kommende
ar. Det gares i lyset af den nyeste revision af EU's bygningsdirektiv, hvori det kroe-
ves, at det gennemsnitlige beregnede primcerenergiforbrug i beboelsesbygninger
skalreduceres med 16 pct. inden 2030 sammenlignet med primcerenergiforbruget
1. januar 2020 (basisdr). | de nationale planer skal mindst 55 pct. af reduktionen i Notat

primcerenergiforbruget desuden opnds gennem renovering af de 43 pct. energi-

mcessigt darligst ydende bygninger.2
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| analysen tager vi udgangspunkt i energimcerket for de huse, der har f&et lavet Kontakt Christian Heebell Hammer

et energimcerke. For huse, der ikke har féet lavet et energimeerke, vil vi forsage at
vurdere den energimcessige stand baseret pd& information om tilsvarende huse,

der har féet lavet et energimcerke.

1. Kun et fatal of de danske huse har et nyere energimcerke

Vi har i Danmark lidt over 1,3 mio. privatejede huse. Heraf har 580.000 — svarende
til ca. 44 pct. - minimum f&et lavet én energimcerkerapport siden 2006, jf. figur 1 i
venstre sgjle.® | en analyse af danske huses energimcessige stand er der altsé et
ganske stort "merketal” (de resterende 56 pct.), hvor vi ikke har nogen konkret

viden eller indikation p& de enkelte boligers energimaessige stand.

For de huse, der har faet lavet en energimcerkerapport, har ca. 80 pct. kun f&et
lavet det en gang eller brugt energimcerket ifm. salg en gang, mens 20 pct. har
féet lavet flere energimcerkerapporter eller anvendt samme rapport ifm. salg af
flere omgange, jf. figur 1 (midterste sgjle). Ud af sidstncevnte gruppe (de 20 pct.)
har ca. 38 pct. cendret energimcerket over tid — det giver os en indikation af, at

de danske huse lgbende bliver energirenoveret.

! Fokus i analysen er p& enfamilie-, rcekke-, kcede- og dobelthuse.

2 Direktivet scetter krav til, at reduktionen for bygninger fil beboelse skal veere 20-22 pct. inden 2035. Der
scettes i direktivet ogsd krav til bygninger, der ikke er til beboelse, som f.eks. bygninger til erhverv.

3 Her ser vi pd alle energimcerkerapporter lavet efter sep. 2006. Der kan findes energimcerkerapporter
lavet fgr deft fidspunkt, men det var ferst i sommeren 2010, at det blev et lovkrav i Danmark, at energi-
mcerket skal veere en del af salgsmaterialet ved private boligsalg.
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Figur 1: De fleste huse har ikke noget energimcerke og fa har faet lavet et ener-
gimcerke flere gange
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Note: | sgjlen fil venstre vises fordelingen af, hvor mange huse der historisk har faet lavet et (eller flere)
energimcerker. Ud af alle huse, der har fdet lavet et energimaerke historisk, viser sgjlen i midten forde-
lingen af, hvor mange der har fdet lavet et energimcerke eller benyttet energimcerke ved salg hhv. en
eller flere gange. Sgjlen til hejre viser fordelingen af, hvor mange der har faet cendret deres energi-
meerke over tid, ud af alle huse, der flere gange har fdet lavet et energimcerke eller benyttet energi-
mecerke ved salg.

Kilde: BBR-data fra e-nettet

Samtidigt kan vi se, at mange energimaerkerapporter er af celdre dato, jf. figur 2.
| de tilfoelde kan der veere sket en del energirenoveringstiltag pd& huset, efter rap-
porten blev lavet. Fra sommeren 2010 blev det et krav, at huse skal have et ener-
gimeerke i forbindelse med salg, og energimeerkerapporten md& maksimalt vcere
ti &r gammel for stadig at veere "aktiv’ (og dermed kunne bruges ved f.eks. et

salg).

En energimcerkerapport giver nye kagbere viden om rentable investeringer i boli-
gen, der kan nedbringe energiforbruget. S@ledes er mange huse formentlig ogsé
energirenoveret betydeligt efter den seneste energimcerkerapport. Det under-
bygges ogsd af, at en del huse over tid har f&et cendret deres energimeerke mini-
mum en gang. Kun 17 pct. af alle energimcerkerapporter er under 3 &r gamle, 20
pct. er 3-6 &r gamle, 25 pct. er 6-10 &r gamle og de sidste 38 pct. er over 10 ér

gamle (dvs. er inaktive), jf. figur 2.

-
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Figur 2: Mange energimcerker er af celdre dato og huse kan saledes vcere ble-
vet renoveret i mellemtiden
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Note: Figuren viser, hvordan de nyeste energimcerker p& huse fordeler sig i alder.
Kilde: BBR-data fra E-nettet

2. En simpel beregning indikerer, at det beregnede primcerenergiforbrug er faldet
en del siden 2020

Ser vi pd den nuvcerende energimaessige stand af danske huse, der har et aktivt
energimcerke (som er under fi &r gammelt), har ca. 20 pct. et energimoerke B eller
bedre, ca. 50 pct. har et energimcerke C eller D, mens knap 30 pct. har et forholds-

vist darligt energimaeerke: E, F eller G, jf. figur 3.

Ser vi p& aktive energimcerker over tid, fér vi ogsé en klar fornemmelse af, at det
beregnede primacerenergiforbrug i danske huse gradvist falder ér for dr. lkke mindst
fordi der hele tiden bliver fcerre og fcerre darligt energimeerkede huse — og flere
og flere huse med et godt energimcerke, jf. figur 4 (venstre). Omregner vi energi-
mcerker til det gennemsnitlige primoerenergiforbrug pr. hus, er tendensen tiimed
endnu kraftigere. Deft skyldes, at faldet relateret til de darligst energimcerkede bo-
liger bliver forstcerket ved, at de bruger relativi meget energi, mens stigningen re-
lateret fil huse med gode energimcerker bliver svaekket, da de bruger forholdsvist

lidt energi, jf. figur 4 (hejre).

3
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Figur 3: Der er absolut flest huse i mellem-energiklassen (C- og D-mcerkede)
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Note: Figuren viser fordelingen af de aktive energimcerker.
Kilde: BBR-data fra E-nettet

Notat
Figur 4: Energistandarderne ser ud til at ga den rigtige vej
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Note: Figuren til venstre viser fordelingen af alle danske huse med et aktivt energimcerke. Figuren fil
hgijre viser fordelingen af det beregnede primcerenergiforbrug for alle danske huse med et aktivt ener-
gimcerke. Her antager vi et konstant antal huse over tid, og fordelingen (dvs. s@jlernes relative sterrelser)
svarer sGledes fil, hvordan det ville se ud for det gennemsnitlige beregnede primcerenergiforbrug (som
vi netop ber have fokus pd ifelge det nye bygningsdirektiv).

Kilde: Data fra Jyske Bank

Ud fra det gennemsnitlige beregnede primcerenergiforbrug pr. hus kan vi sum-
mere primcerenergiforbruget op og se pd& udviklingen over tid. Derved far vi en
indikation af, om vi er pd rette vej til at opfylde det nye bygningsdirektiv, jf. figur 5.
Resultatet indikerer, at det gennemsnitlige beregnede primcerenergiforbrug af
danske huse er faldet ca. 9 pct. siden primo 2020 (hvilket i figuren svarer til forde-
lingen for 2019). Det dcekker bl.a. en periode med energikrise, hvor ekstraordincert

mange huse formentlig er blevet energirenoveret, inkl. dem, der har fdet ny og
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mere effektiv varmekilde (f.eks. en varmepumpe eller fiernvarme). lkke desto min-
dre giver det en indikation af, at vi allerede i dag er godt p& vej fil at nedbringe
det beregnede primcerenergiforbrug i danske huse, nér der sammenlignes med
2020 (basisdr).

Ifalge kravene i det nye bygningsdirektiv bgr energirenoveringer af de 43 pct. dar-
ligst energimcerkede huse udgere 53 pct. af det fald, vi ser i det samlede bereg-
nede primcerenergiforbrug for danske huse. Samlet set er det beregnede primcer-
energiforbrug for de darligst energimcerkede huse faldet med hele 19 pct. fra
primo 2020 1il 2023 - eller ca. 11 pct., nér vi korrigerer for det energiforbrug, husene
fortsat har, efter de er blevet energirenoveret. Faldet i energiforbruget fra de ddr-
ligst energimecerkede huse udger sdledes 77 pct. af det samlede fald, og pd det

punkt indikerer de simple beregninger alts& ogsd, at vi er godt pd ve;j.

Figur 5: Energistandarderne ser ud til at ga den rigtige vej
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Note: Figuren viser et skgn for udviklingen i huses samlede beregnede primcerenergiforbrug fra 2019
(primo 2020) til 2023 baseret p& data for aktive energimaerker for huse i de respektive ar. Nar vi ser
pd de darligst energimcerkede huse, svarer det til alle G-, F- og E-mcerkede huse, samt 33 pct. af
de D-mcerkede huse, hvilket ifalge vores beregninger svarer til de 43 pct. ddrligst energimoerkede
huse i 2020. *) Nar vi ser pd faldet i beregnet primcerenergiforbrug for den gruppe, antages det
(konservativt), at de ved energirenovering bliver omdannet til C-mcerkede huse. Her fillcegger vi
altsd den hypotetiske akkumulering af det beregnede primcerenergiforbrug fra "de nye” C-mcer-
kede huse, som ogsd vist i figuren ved den grd sgjle.

Kilde: Data fra Jyske Bank

3. En mere kompliceret beregning indikerer ogsa, at vi er godt pa vej, dog med et
noget mindre fald i det primcerenergiforbrug

Det store mgrketal og de forceldede energimeerker ger, at ovenst&ende bereg-
ninger meget vel kan vcere misvisende. Dels kan de aktive energimcerker i de en-
kelte &r udgere en ddrlig repreesentation af den samlede boligmasses faktiske
energistandard i det enkelte ar, og dels kan forskellen imellem dem udgere en
dérlig approksimation af den udvikling, der faktisk er sket. Derfor vil vi i dette afsnit
forsage pa forskellig vis forsege at korrigere for b&dde merketal og forceldede ener-

gimcerkerapporter. Det geres i to helt overordnede steps:
1. En opdatering af celdre energimcerker pba. af statistisk model.

-
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2. Sken for magrketal pba. af mapping/matching.

1. En opdatering af celdre energimcerker pba. af statistisk model: Der laves en gko-
nometrisk/statistisk model fil at give et skan for, i hvilket omfang forskellige typer af
boliger er blevet energirenoveret, siden energimcerket er lavet. Dermed er vi i
stand til at give et skgn for den nuvcerende energimcerkefordeling for alle de dan-
ske huse, der historisk har féet lavet et energimecerke (samt fordelingen i basiséret
2020).

Mere konkret laves en sdkaldt ordered probit model, der ser pd alle hoendelser,
hvor et hus er kgbt og derefter solgt (i begge tilfcelde med et energimcerke). |
nogle tilfcelde er huset energirenoveret/har fdet et nyt og bedre energimcerke i
ejerperioden, jf. figur 1 (hgjre) samt figur 6. Det gcelder faktisk i ca. 18 pct. of tilfcel-
dene: | knap 9 pct. of tilfceldene rykker energimcerket sig kun et mecerke (f.eks. fra
C til B), i 5 pct. of tilfceldene rykker de sig to (f.eks. fra C til A2010) og i 3 pct. of

tifceldene rykker de tre. | ganske fa tilfcelde rykker det sig fire mcerker eller flere.

Figur 6: En del huse rykker energimcerke over tid

Andel of gensalg, pct.
16 79,3

N Andring pd energimcerkeskala

Note: For alle huse, der har f&et lavet et energimcerke flere gange eller anvendt et energimecerke ifm.
flere salg, viser figuren andelen heraf, der har fdet cendret energimaerket med hhv. +1, +2, +3 ... osv.
energimeerker. N&r energimcerket er cendret med hhv. +1 og +2, svarer det f.eks. fil, at huset tidligere
har haft et energimcerke C, men sd bliver energirenoveret og derefter far et energimcerke hhv. B og
A2010.

Kilde: BBR-data og data fra E-nettet.

Vi finder ca. 88.000 valide historiske tilfcelde, hvor et hus er kgbt og senere solgt
med et energimcerke. Pba. af alle de tilfcelde giver modellen et skan for sandsyn-
ligheden for, at et hus af en given type i en given situation (jf. detaljer nedenfor),
er blevet energirenoveret i en given ejerperiode. Som input for det skan tager mo-

dellen information om hustypen og situationen:

3

M Finans Danmark | Amaliegade 7 | 1256 Kgbenhavn K | www.finansdanmark.dk 6

Notat

Dok. nr. FIDA-1941317218-710162-

2



1. Husets oprindelige karakteristika (da det blev kabt):
o Erdet et parcelhus eller raekke/dobbelthus
o Hvorstort er det (opdelt i forskellige kategorier)
o Hvorndr er det opfart (opdelt i forskellige kategorier)

o Hvilket energimcerke har det (ved kab)

2. Hvor er det geografisk placeret:
o Hviken landsdel
o Hviken type kommune (storbykommune, provins, opland mv.)

o Hvad er den gennemsnitlige indkomst i postnummeret

3. Karakteristika for ejerperiode:
o Hvor mange ér er der gdet mellem kab og salg (ejerperioden)

o Erder sket familiesalg i perioden

4. Andre cendringer ved huset i ejerperioden:
o Har huset veeret igennem en stgrre renovering (ombygning)
o Har huset cendret starrelse ifglge BBR2 Dvs. er der sket en filbyg-

ning (opdelt i forskellige starrelseskategorier).

Modellen ser dog ikke pd, om huset har f&et installeret varmepumpe eller fiern-
varme. Det korrigeres derfor uden for modellen i overensstemmelse med fidligere

skan for, hvor meget det forbedrer energimcerket.4

Ud fra modellens resultater — baseret pd data fra alle de boliger, hvor vi har gen-
tagende energimcerker — er vii stand til at give skan for, hvordan energimcerkerne
har udviklet sig for andre boliger, hvor vi kun har ét historisk energimcerke (ofte af

celdre dato).

Ud af alle de ca. 404.000 danske huse, der ifglge vores data har f&et lavet et ener-
gimceerke siden 2006 (men som ikke har et nyt energimcerke), indikerer modellen,
at mange formentlig er i noget bedre energimaessig stand, end hvad de historiske
energimcerkerapporter tilsiger, jf. anden sgjle i figur 7 for opregning. Scerligt indike-
rer modellen, at der er betydeligt fcerre G-mcerkede huse og betydeligt flere B-,
C- og D-mcerkede huse (lidt afhcengigt af, om vi ser p& fordelingen i 2020 eller

fordelingen i dag).

4 Jf. Finans Danmarks og DI's analyse "Der er store potentialer for energirenoveringer af danske boliger”,
figur 3.
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2. Sken for merketal pba. af mapping/matching: For ogsé at tage hgjde for de
gvrige 56 pct. aof de danske huse, der ikke har f&et lavet et energimeoerke overho-
ved, laver vi en forholdsvis simpel matching-model, hvor huse uden energimcerker
tildeles et energimcerke svarende fil det, vi ser for tilsvarende huse, der har et ener-
gimcerke.> Huse antages at veere tilsvarende, hvis de er ens set ud fra en raekke
karakteristika (matching-karakteristika). Det goelder mange af de samme karakte-

ristika, som vi havde med i modellen ovenfor:

1. Husets oprindelige karakteristika (da det blev kgbt):
o Erdet et parcelhus eller raekke/dobbelthus
o Hvorstort er det (dog opdelt i kun to kategorier for hnv. raekke og
parcelhus)

o Hvorndr er det opfart (opdelt i forskellige kategorier)

2. Hvor er det geografisk placeret:
o Hvilken type kommune (storbykommune, provins, opland mv.)

o Hvad er den gennemsnitlige indkomst i postnummeret

3. Karakteristika for ejerperiode og salg:
o Hvorndr er huset sidst solgte Her bliver huse, der ikke er solgt siden
2006 og derfor ikke har et energimcerke, matchet med huse, der
ikke har veeret solgt i mange ér, men som sé& pd et tidspunkt efter

2020 er kommet til salg og har féet lavet et energimeerke.

4. Andre cendringer ved huse i ejerperioden:
o Har huset veere igennem en staire renovering (ombygning)
o Har huset cendret starrelse ifalge BBR, dvs. er der sket en filbyg-

ning (opdelt i forskellige sterrelseskategorier)

Matching-modellen medfgrer —i modscetning til opdatering af celdre energimeer-
ker — at lidt flere huse har et relativt dérligt energimcerke. £ndringerne er dog ikke
store. Det kan skyldes, at vi ikke har scerligt godt datagrundlag for at vurdere ener-
gimeerker for huse, der ikke har voeret solgt i mange &r og derfor ikke har et ener-
gimcerke. Det kan ogsd haenge sammen med, at det er forholdsvist tilfoeldigt,
hvilke huse der bliver solgt og ikke bliver solgt, hvorved energimcerket er nogen-
lunde det samme for huse, der har veeret solgt, og huse der ikke har voeret solgt.

Det skal dog bemcerkes, at skennene er forboundet med stor usikkerhed.

3 Mere preecist tildeles de en energimaerkefordeling, s& et givent hus f.eks. har 1 pct. sandsynlighed for
at veere A2020-mcerket, 2 pct. sandsynlighed for at veere A2015-mcerket osv.

)
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Figur 7: Det betyder en del, ndr vi korrigerer for renoveringer og forsgger at ud-

fylde "merketallet”

Opregning af energimaerker i 2020 Opregning af energimcerker i dag
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Note: Figuren viser den korrigerede energimcerkefordeling for danske huse. De oprindelige energimcer-
ker er for alle danske huse, der historisk har fdet et energimcerke (siden 2006), og de estimerede ener-
gimeerker er lavet for de huse, der ikke har fdet lavet et energimaerke.

Kilde: E-nettet

En opdateret vurdering af udviklingen fra 2020 til 2024: Pba. den korrigerede ener-
gimcerkefordeling for danske huse i hhv. 2020 og 2024 kan vi igen lave et skan for,
hvordan det beregnede primcerenergiforbrug har udviklet sig over perioden. Op-
regningen af energimaerker og korrektionen for marketal ger, at det beregnede
primecerenergiforbrug ikke vurderes at veoere faldet ncer s meget, som beregnin-

gerne pba. af de faktisk energimcerker filsiger, jf. figur 8 sammenlignet med figur 5.

Konkret finder vi, at det samlede beregnede primcerenergiforbrug er faldet ca. 6

pct. siden primo 2020, hvoraf 64 pct. af reduktionen kommer fra renoveringer af

de ddrligst energimcerkede huse.
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Figur 8: Energistandarderne ser fortsat ud til at ga den rigtige vej

Udvikling i det beregnede primcerenergi- Udvikling i det beregnede primcerenergifor-
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Note: Figuren viser et skgn for udviklingen i huses samlede beregnede primcerenergiforbrug fra primo
2020 til 2024 baseret p& de korrigerede data for energimeerker for huse i de respektive ar. Nar vi ser p&
de dérligst energimcerkede huse, svarer det til alle G-, F- og E-maerkede huse, samt 33 pct. af de D-
mcerkede huse, hvilket ifglge vores beregninger svarer til de 43 pct. darligst energimcerkede huse i
2020. *) Nér vi ser pd faldet i det beregnede primcerenergiforbrug for den gruppe, antages det (kon-
servativt), at de ved energirenovering bliver omdannet til C-moerkede huse. Her tillcegger vi altsG den
hypotetiske akkumulering af beregnet primcert energiforbrug fra "de nye” C-maerkede huse, som ogsd
vist i figuren ved den gré sgjle.

Kilde: E-nettet samt egne beregninger

4. Vi kan na i mdl i 2030, hvis de nuvcerende planer for fiernvarmeudrulning mv.
overholdes

Det store spargsmal er s&, hvordan udviklingen kan forventes at blive frem imod
2030. Det kommer selvsagt an pd, i hvilkket omfang vi lykkes med at modernisere
varmeforsyning, renovere huse mv. Her ser vi forelgbigt pd, hvordan udviklingen
kan forventes at blive, hvis udrulning af fiernvarme og installationen af varmepum-
pepulier gér som forventet — hvilket er tiltag, der typisk har stor betydning for et hus'

energimeessig stand, jf. Finans Danmarks og DI's analyse "Der er store potentialer

for energirenoveringer af danske boliger”, figur 3. Konkret ser vi pd, hvordan det

beregnede primcerenergiforbrug vil udvikle sig, hvis vi ndri md&l med den omstilling,

der forventes i ENS’ klimastatus og fremskrivning fra 2023, jf. figur 9.

Ifalge den vil der blive udrullet fiernvarme til 63.000 bygninger pr. ér i perioden
2023-25 og 16.000 bygninger pr. ar i perioden fra 2026-2030. Derudover vil 27.620
arligt f& installeret en varmepumpe i perioden 2023-25, mens det samme vil gcelde
for 15.420 pr. &r i perioden 2026-2030.

-
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Figur 9: Energistandarderne ser fortsat ud til at ga den rigtige vej
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Note: Figuren viser den forventede udvikling i antallet af bygninger med de forskellige opvarmningsty-

per.

Kilde: ENS' klimastatus og fremskrivning

Né&r vi opregner energimcerkefordelingen &r for é&r under antagelse af, at fiern-
varme og varmepumper udrulles som forventet, finder vi, at energimaerkefordelin-
gen gradvist vil blive forbedret frem imod 2030, jf. figur 10.¢ Scerligt vil vi se et fald i
andelen af huse med energimcerke D-G og en stigning i antallet af huse med
energimcerke A2010-B. Bemcerk, at vi her ikke tager hgjde for, at der ogsd ma

forventes at blive bygget mange nye huse over perioden — som ofte har energi-

moerke A2020.

6 Her antages det ogsd, at skift til fiernvarme og varmepumpe har den effekt p& boligers energimcerke,
som fundet i Finans Danmarks’ og DI's tidligere analyse). Jf. "Der er store potentialer for energirenoverin-
ger af danske boliger”
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Figur 10: Fordelingen af energimcerker vil Isbende forbedre sig efterhdnden som
energiforsyningen moderniseres
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Note: Figuren viser fordelingen af energimacerker frem imod 2030.
Kilde: E-nettet, ENS' klimastatus og fremskrivning og egne beregninger
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Endelig kan vi pba. af energimcerkefordelingen frem imod 2030 lave en filsvo- !

rende beregning af det beregnede primcerenergiforbrug over perioden, jf. figur
11. Her finder vi, at det samlede beregnede primcerenergiforbrug vil falde ca. 15
pct. fra 2020 til 2030, hvoraf 60 pct. vil komme fra energirenovering af de darligst

energimcerkede huse.

Den beregning viser altsd, at hvis vi lykkes med omstilingen af energiforsyningen,
hvad angdr udrulning af fiernvarme og varmepumper, sa er vi som samfund rime-
lig godt pd vej til at overholde bygningsdirektivets krav i 2030, hvad angdr energi-

forbruget i danske huse.

Derudover kommer mange andre initiativer og forandringer af boligmassen, der
ogs& ma forventes at ske over perioden: Nybyggeri, andre typer af renoveringer,

effektivisering/modernisering af el- og fiernevarmeforsyning mv.

3
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Figur 11: Hvis vi lykkes med udrulning af fiernvarme og varmepumper, er vi

godt pa vej
Udvikling i beregnet primcert energifor-
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Note: Figuren viser et skgn for udviklingen i huses samlede beregnede primcerenergiforbrug fra primo
2020 til 2030 baseret p& data for aktive energimaerker for huse i de respektive ar. Nar vi ser pd de ddr-
ligst energimcerkede huse, svarer det til alle G-, F- og E-mcerkede huse, samt 33 pct. af de D-mcer-
kede huse, hvilket ifglge vores beregninger svarer til de 43 pct. ddrligst energimaerkede huse i 2020. *)
Nér vi ser pd faldet i beregnet primcert energiforbrug for den gruppe, antages det (konservativt), at
de ved energirenovering bliver omdannet til C-mcerkede huse. Her fillcegger vi altsd den hypotetiske
akkumulering af det beregnede primcerenergiforbrug fra "de nye” C-maerkede huse, som ogsd vist i

figuren ved den gré sgjle.

Kilde: E-nettet, ENS' klimastatus og fremskrivning og egne beregninger
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