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Forord

Bygninger over hele Danmark lever af energi. Lyset
i vores peerer, varmen i vores huse og strammen til
vores kaffemaskiner kommer fra energi. De danske
erhvervs- og boligbygninger bruger energii en s&dan
grad, atdeidagudger 40 pct. af det samlede danske
energiforbrug.

Samtidig lever bygninger i mange &r. Rundt om i det
danske land, ikke mindst i landdistrikterne, stér der
mange bygninger, der har rundet béade et halvt og et
helt drhundrede. S&danne huse krasver endnu mere
energi for atimgdekomme moderne menneskers krav

tilvarme bade og lune stuer.

Parallelt stér vi som samfund over for en omstilling af
store dimensioner. Den grenne omstilling er blevet
betegnet som vores generations sterste udfordring.
Et bredt flertal i Folketinget har vedtaget en bindende
klimalov, hvori Danmark forpligter sig til at levere en 70
pct. CO,-reduktion i 2030. Derfor er behovet for ener-
gieffektivisering sterre end nogensinde.

Grgnnere og mere baesredygtige boliger gavner ikke
alene den grenne omstilling, det gavner ogsdé den en-



kelte boligejer, da udgifterne som felge af energireno-
veringer falder og radighedsbelasbet dermed stiger.
Analyser viser ogsd en sammenhaeng mellem energi-
maerke og hhv. salgspriser og -tider.

Nye vinduer, isolering eller udskiftning af oliefyret kan
i mange tilfeelde finansieres af den friveerdi, private
boligejere har optjent i deres bolig. De seneste &r er
friveerdierne i de danske boliger steget, og mange
boligejere har beldnt mindre end 80 pct. af deres bo-
lig i realkredit. Desvaerre er den mulighed ikke tilgaen-
gelig for alle boligejere.

Seerligt i landdistrikterne er en sterre del af de eksi-
sterende bygninger i en s&dan stand, at gennem-
gribende energirenoveringer ikke kan betale sig
for den enkelte boligejer. Simpelthen fordi, at bo-
ligens veerdi og dermed friveerdi er s& lav, at den
langt fra deskker I&n til nye vinduer eller nye varme-
kilder, eller at boligen er nedrivningsparat og reno-
veringen dermed ikke er rentabel. Ligesom at l&n-
giverensforventningertil enveerdistigning efter energi-
renovering heller ikke levner mulighed for beldning til

investeringerne.

Dermed er boligejerne i disse tilfeelde afskéret fra at

f&en fremtidssikret bolig og fra at bidrage til den gron-
ne omstilling ved at renovere deres bolig. Samtidig
hester de heller ikke en potentiel gevinst ved renove-
ringen. Det skaber ulighed pd& tvaers af landet, og det
skal der ggres noget ved.

Landdistrikternes Feellesréid og Finans Danmark on-
sker, at det skal kunne betale sig for alle danske bo-
ligejere at energirenovere deres bolig og bidrage til
en grennere og mere baeredygtig verden - helt i tréd
med FN's verdensmal for baeredygtig udvikling. Dette
udspil viser seks feelles veje til at indfri det mail.

God leeselyst!

Ane Arnth Jensen
Viceadministrerende direkter, Finans Danmark

Steffen Damsgaard
Formand for Landdistrikternes Faellesrad



Baggrund

De seneste drs gkonomiske vaekst og fremgang p&
boligmarkedet har bredt sig til store dele af landet,
herunder ogsd til landdistrikterne. Det seneste ar er
hvert tredje realkreditlan til boligkab og til ejerskifte af
en virksomhed givet i et landdistriktsomréde. Og sam-
let set er realkreditudidnet til ejerboliger og fritidshuse i
landdistrikterne over 480 mia. kr.

Det danske realkreditsystem er karakteriseret ved bil-
lige I&n med sikkerhed i fast ejendom, som finansieres
ved udstedelse af realkreditobligationer. Ejendom-
mens vaerdi er derfor central for udlénet, og realkredit-
institutterne skal felge Finanstilsynets regler, nér veerdi-
en fastlaegges. Instituttet ansastter en rimelig kontant
handelsvaerdi (markedsveerdi], som er det skonnede
belab, ejendommen kan handles til p& tidspunktet for

Nye realkreditlén til boligkeb
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veerdiansaettelse. | veerdiansaettelsen inddrages re-
levante sammenlignelige referencer. Forventninger til
den langsigtede veerdi mé ikke vaere en del of vaerdi-
anseettelsen. Det betyder, at realkreditten ikke altid
kan bruges il at give I&n, hvor der ikke er en stor sikker-
hed bag lénetiform af ejendommens veerdi.

Der er imidlertid store friveerdier i de danske boliger.
Detskalbl.a.sesilysetaf de seneste &rs boligprisstig-
ninger, som efter finanskrisen begyndte i byerne, og
siden ogsd har bredt sig til landdistriktsomréderne.
Men pd trods af den positive udvikling er der fortsat
forskelle mellem land og by - ikke mindst i forhold til
den grenne omstilling af gkonomien, hvor energieffek-
tive ejendomme spiller en helt central rolle.
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Landdistrikterer defineret som land- og yderkommuner. Kilde: Finans Danmark.



| Danmark er godt hver tredje bolig i energimasssig
darlig stand. | landdistriktsomréiderne er denne andel
hajere.Her gaelder detfor over 40 pct. af boligerne. Den
hgjere andel skal i hgj grad ses i lyset af boligejerens
adgang til gren energi. Adgang til flernvarme er nemlig
oftest centreret omkring byerne, og derfor mé boligeje-
re uden for byerne bruge en anden varmeforsyning, der
ofte er dyrere og mere belastende for klimaet.

Ejendomme i energimaessiqg ddrlig stand

Andel boliger med energi-
meerke E, F eller G

20% 60 %

Opggerelsen erlavet pd baggrund af ejendomme med gyldigt energimaerke.
Kilde: Energistyrelsen og Finans Danmark.

| Danmark er godt
hver tredje bolig i
energimaessig darlig
stand. | landdistrikts-
omrdderne er denne
andel hojere.




Godt 60 pct, eller ca. 83.000 oliefyr i danske huse, er i
huse i landdistrikterne. Boligers varmekilde er central
for, hvor grgn en bolig er — og dermed boligens klimalbe-
lastning. Derfor kan udskiftning af en klimabelastende
varmeinstallation til en gren energikilde, fx flernvarme
ellervarmepumpe, vaere ngglen til at ggre bygningerne
mere energieffektive, og det kreever finansiering.

Her spiller realkreditten en vigtig rolle, og penge- og
realkreditinstitutterne kan veere en aktiv spiller i at
gore renoveringsrejsen lettere for boligejere og virk-
somheder. Bankrédagivere er dagligt i kontakt med

kunder, fx boligejere, og her kan bankrédagiveren tage

en dialog med kunden om mulige energiforbedringer
og henvise til fx energirddgivere. Penge- og realkre-
ditinstitutter kan tale om finansieringsmuligheder og
mdske tilbyde grenne I&n med forskellige fordele eller
andre incitamenter. Det ser vi allerede i dag, hvor fle-
re penge- og realkreditinstitutter har lanceret granne
kunderettede initiativer.

| dag er mange boligejere robuste og har store friveer-
dier. Det giver mulighed for at optage tilleegslan eller
oge lanet ved en omlaegning, der kan finansiere ener-

Beregnet CO,-udledning for typisk hus pé 100 m?

Opvarmningsform Energimaerke
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Fijernvarme D _
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Deter antaget, at husets energiforbrug svarer til midten af energimaerkeskalaen for hhv. energimaerke F og D.
Ton CO,/ér er opgjort p& baggrund af nettoenergiforbrug og Energistyrelsens emissionsfaktorer.

Kilde: Energistyrelsen og Finans Danmark



giforbedrende tiltag i ejiendommen, som fx udskiftning
af oliefyr til varmepumpe eller nye vinduer. Samtidig vi-
ser undersegelser ogsd, at offentlige tilskud kan & fle-
re til at gennemfere energirenoveringer. Derfor er det
rigtig positivt, at der i Klimaaftalen for energi og industri
mv. fra 2020 er afsat midler til bl.a. udfasning af olie- og
gasfyr og til udrulning af flernvarme. Mange boliger i
landdistrikterne opvarmes netop ved brug af oliefyr, og
tilskudsordninger kan tilskynde til at skifte oliefyret ud til
fx varmepumper. Men der vil ogsd veere tilfeelde, hvor
gennemgaribende renoveringer ikke vil vaere rentable
for boligejerne pga. ejendommens veerdi eller bolig-
ejerens gkonomi. Derfor vil det heller ikke vaere muligt
at yde lan til det. Her er der behov for alternative tiltag,
som kan lgfte boligmassens stand - ogsd i landdistrik-
terne. | tilfeelde hvor det er vanskeligt at opnd finansie-
ring p& markedsvilkér, kan penge- og realkreditinstitut-
ter i dialogen med kunderne henvise til de alternative
tiltag, s& ingen tabes i den grenne omstilling.

Energirenoveringer af bygninger i landdistrikterne er
ikke kun en gevinst for klimaet. Mere grent arbejde ef-
tersporger flere grenne arbejdstimer, og dermed kan
energirenoveringer skabe lokale job og understette be-

skaeftigelsen. Den grenne omstilling af ejendommene
vil dermed bidrage yderligere til den positive udvikling
og skonomiske veekst i landdistriktsomréderne.

Antal huse med oliefyr
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Opgoerelsen er lavet pd baggrund aof antallet af huse (parcel-, raekke-,
kaede- og dobbelthuse) med centralvarme med oliefyr. Landdistrikter er
defineret som land- og yderkommuner. Kilde: Danmarks Statistik
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Udvidelse af gron
BoligJobordning

Ifelge tal fra Skatteministeriet brugte knap 465.000
personer BoligJobordningen i 2018. Det samlede fra-
drag var 2,9 mia. kr, svarende til en skattevaerdi p&
knap 800 mio. kr. samme &r! Der ber fortsat veere fo-
kus p& at gere landdistrikter mere attraktive at bo og
arbejdei, hvis vi skal sikre en sund udvikling i hele Dan-
mark, og derfor foreslér vi, at

® man ved hjeelp af BoligJobordningen giver folk et
fradrag i forbindelse med nedrivning af bygninger
i meget ddrlig energiklasse. | samme ombaering
ber man overveje at udvide ordningen, s& man kan
f& et gront hé&ndveerkerfradrag i forbindelse med
nybyggeri i landdistrikterne. Det vil give incitament
til ot nedrive bygqgeri, der ikke er baeredyatigt, og
samtidig bygge nyt, der bdde er miljgvenligt og
‘gront’. Det vil samtidig betyde @get beskeeftigelse
til lokale h&ndveerkere.

® der derudover ber veere mulighed for at opspare
det drlige hdndvaerkerfradrag over en d&rraekke
til brug ved fx én stor gennemgribende energire-
novering. Det vil @ge boligejernes incitament til at
gennemfgre store energiforbedringer og dermed
bidrage til en hurtigere gren omstilling.

En pulje til enerqi-
effektivisering af aeldre
bygninger

Aldre landejendomme rundt om i det &bne land kan
danne rammen for fx flergenerationsboliger eller bo-
feellesskaber, men ofte behgver de en energirenove-
ring. Derfor foreslar vi, at

® man under nedrivningspuljen afsaetter nye midler
til en energieffektiviseringspulje til eeldre ejendom-
me, der kan danne rammen om nye, baeredygtige
boligformer.

® man gger den statslige refusion fra 60 pct. til 80
pct. af kommunens udgifter i forbindelse med
landsbyfornyelsestiltag.
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Flere midler til
nedrivning af
faldefaerdige huse
og udviklingen

af 'lokale gronne
dndehuller'

Rundt om i landdistrikterne stér faldefeerdige huse
og beskeemmer landskabet. Det skennes, at der er
mellem 10.000-22.000 nedrivningsparate huse pd&
landsplan, og langt de fleste ligger i landdistrikterne.
Det fremgdr ogsd af en rapport fra KORA (Det Natio-
nale Institut for Kommuners og Regioners Analyse og
Forskning, 2017), atder p& 15 darer kommet 50 pct. flere
tomme huse i landdistrikterne. De tomme og faldefaer-
dige huse ger det blandt andet sveert for omréder i
landdistrikterne at fastholde samt tiltraskke tilflyttere,
og det er en stor barriere for vaeksten og udviklingen.
Nedrivning af faldefeerdige huse er desuden dyrt. Ifol-
ge rapporten fra KORA er gennemsnitsprisen pd& en
nedrivning 135.000 kr. Derfor er den statslige nedriv-
ningspulje, nu landsbypulje, afgerende for udviklingen
- seerligt i landdistriktsomréder, hvor kommunerne har
brug for gkonomisk stette til nedrivningen og istand-
seettelsen. Viforeslé&r derfor, at

® der drligt afseettes minimum 330 mio. kr. i 10 &r til
nedrivning af faldefeerdige bygninger og som til-
skud til istandsesttelse bygningers klimaskaerm,
fx tag eller yderveegge. Der bgr desuden, i ferste
halvdel af denne periode foretages en ny behovs-
analyse med henblik p& eventuel yderligere finan-
siering og tilpasset anvendelse af puljen.

® der laves en gren og beeredygtig plan for den fri-
givne jord i forbindelse med en nedrivningssag.
Det kan fx veere omrdadefornyelse, treeplantning
p& grunden, bistader, lokale urtehaver til under-
visningsbrug for skoler, vuggestuer og bgrneha-
ver eller klimasikringsanleeg - de sdkaldte grenne
andehuller.



Mere risikovillig

kapital til at accelerere
udviklingen mod en
mere baeredyagtig
ejendomsmasse

Der vil veere tilfaelde, hvor en ejendomsveerdi eller en
kundes gkonomi ikke kan finansiere fx udskiftning af
varmekilde til en energieffektiv varmepumpe pd& mar-
kedsvilkér. For at sikre, at boligejerne i de tilfaelde ikke
tabes i den grenne omstilling, er der behov for mere
risikovillig kapital og alternative l@sninger. Derfor fore-

slérvi, at

® Danmarks Grenne Investeringsfond (DGIF] udvi-
der sit aktivitetsomraide til ogsd at omfatte energi-
renoveringer af private boliger. Der er ogsé behov
for, at der i DGIF gremaerkes midler til mdalrettede
energirenoveringer i landdistrikterne, samt at der
udformes en finansieringsmodel, hvor DGIF finan-
sierer selskaber, der tilbyder fuldt finansierede l@s-
ninger til installering af varmepumper i private bo-
liger. Her ber tilbagebetalingen ske med et belgb,
der rummes inden for besparelsen.

® kommunernes forsyningsselskaber skal kunne til-

byde atlgse varmeforsyningsopgaven tilomréder-
ne uden for almindelig kollektiv forsyning og yde
varmeforsyning bestéende af individuelle varme-
kilder. Det kan veere svaert for den enkelte borger at
fé& finansieret udskiftning af et gammelt oliefyr i en
bolig, og derfor ber kommunerne have mulighed
for at spille en starre rolle.



@remaerkning
af midleri
Veekstfonden

Virksomheder i hele Danmark har brug for adgang
til risikovillig kapital. Det er fx Veekstfonden, statens
finansieringsmodel, med til at sikre. For at fremme
udviklingen aof grenne og baesredygtige virksomheder
og arbejdspladser i hele landet kan man med fordel
gremeerke dele af midlerne til vicksomheder med et
gront sigte beliggende i landdistrikterne. Derfor fore-
slarvi, at

® deleaf midlerneiVaekstfonden gremaerkes til gren-
ne virksomheder i landdistrikterne. Dette kan ogsé
veere virksomheder med lgsninger til energiomstil-

lingiboliger.

l&negraensen pd veskstlan til vicksomheder i land-
distrikterne saenkes fra de nuveerende 1 mio. kr.
til 0,5 mio. kr. for at styrke forudsaetningerne for,
at sm& og mellemstore virksomheder uden for
de storste byer kan skaffe den nedvendige kapi-
tal. Dette forventes ogsé at have en naturligt of-
smittende effekt p& grenne virksomheder i land-
distrikterne.




Vi anbefaler, at Idne-
graensen pd vaekstldn
til virksomheder i land-
distrikterne saenkes




Landdistrikterne rum-
mer muligheden for
atbo ogleve pdnye,
baeredygtige mader.

Bofaellesskaber og
nye boformer som
udviklingsstrateqi til
at nedbringe CO,-
aftrykket

Landdistrikterne rummer muligheden for at bo og leve
pd& nye, baeredygtige méder, fx i bofaellesskaber. Det
er baeredyqgtigt og CO,-besparende at bo flere sam-
men og udnytte ressourcerne i feellesskab. P& landet
er der plads til at skabe nye, baeredygtige boformer.
Desuden kan aeldre landejendomme blive energief-
fektiviserede, hvis et bofaellesskab flytter ind. For at
gore det mere attraktivt at flytte p& landet, foreslar vi, at

® land- og yderkommuner som en del af bosaet-
ningsarbejdet arbejder strategisk med planlaeg-
ningen af CO,-neutrale faellesskaber fx i forbindel-
se med blandede boformer. Det kan blandt andet
ske ved at r&dgive, understotte og aktivt opsege
eventuelle initiativtagere til sddanne faellesskaber
og yde bistand fx ved ansegning om tilskud til ot
energieffektivisere aeldre bygninger.

® land-ogyderkommuner kan modtage et statsligt til-
skud for den kommunale indsats med et baeredyg-
tigt sigte. Det kan fx veere arbejdet med CO,-neu-
trale feellesskalber, men ogsd @vrige indsatser, som
hjeelper borgerne i den grenne omstilling.



'www.skm.dk/skattetal/statistik/provenu-og-skattestruktur/
boligjobfradrag-2018
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