Analyse
/Aldres boligbehov

Boligen er for mange et af de mest centrale elementer i hverdagslivet — og det forbli-
ver den langt ind i seniorlivet og alderdommen. Men boligbehovet cendrer sig mar-
kant med alderen. Bgrnene flytter hiemmefra, helbredet cendres, og den store villa,
der engang dannede ramme om et tfravit familieliv, kan pludselig blive for meget at
hdndtere. Ikke desto mindre er det langt fra alle, der handler p& de nye behov. Mang-
lende planlcegning, en uoverskuelig flytteproces, et begraenset udbud af egnede
boliger og gkonomiske barrierer holder mange i boliger, der ikke lcengere passer til

dem.

Boligsituationen og -behov cendres i Igbet af seniortilvcerelsen
De fleste danske seniorer bliver boende i den samme bolig i mange &r b&de gennem
50'erne og é0’erne. Nogle vcelger at flytte i begyndelsen af deres pensionstilvcerelse,

men de fleste venter til de har rundet de 80 dr, jf. tabel 1 og figur 1.

Det ses ikke mindst pd& typen af bolig, celdre bor i: Fra midt-50'erne og op fil midt-
70'erne ligger andelen, der bor i hus, p& omkring 60 pct. Herefter begynder andelen
atf falde, og blandt celdre over 85 &r er den ncesten halveret. Det er i gvrigt scerligt
dem, som bor i store huse pd& mere end 140 kvm, der flytter. Omvendt stiger andelen,
der bor i roekke-, koede- og dobbelthuse samt i lejligheder, nér folk kommer op i alde-
ren.! N&r celdre flytter i lejlighed, sker det typisk som led i en nedskalering af deres
bolig. | gennemsnit flytter de fra 148 kvm til 0 kvm, svarende til en reduktion af bolig-

arealet p& 23 pct.

Scerligt i drene op fil og i begyndelsen af pensionstilveerelsen bor nogle celdre ogsd i
andre boformer som f.eks. bofcellesskaber — og en del celdre kunne godt tcenke sig
det - og for celdre over 85 ar flytter en del pd plejehjem, i seniorbolig eller lignende.
Nar viser pd ejerformen, er der en klar tendens til, at mange flytter fra ejer- til lejebolig,

efterhdnden som de bliver celdre.

! Her maler vi starrelsen set i forhold til gennemsnitsstarrelsen for den pdgceldende boligtype.
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Tabel 1. Zldre flytter gradvist veek fra ejerbolig

55-64 ar 65-74 ar 75-84 ar 85+ ar
Andel i ejerbolig 55% 51% 44% 33%
Boet i boligen 15 ar+ 48% 57% 59% 54%

Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Figur 1. De celdre flytter gradvist fra de store parcelhuse fil rcekkehuse, lejligheder mv. og senere ogsa pa

plejehjem
Andel, pct.
100
80
60
40
20
0
55-64 &r 65-74 &r 75-84 &r 85+ ar
Alder
mHus lille = Hus stor m Roekkehus/villalejlighed lile
& Roekkehus/villalejlighed stor  m Lejlighed lille % Lejlighed stor
m Plejehjem/celdrebolig m Andet

Note: Plejehjemsbeboere er identificeret ved en kombination af to metoder. Borgere p& adresser registreret som dggninstitution eller kolle-
gium i BBR-registeret. Derudover er plejehjemsbeboere imputeret. En adresse betragtes som et plejehjem/celdrebolig hvis mere end seks
borgere p& 80 ar eller derover bor pd samme adresse, og mindst 75 pct. af adressens beboere er 60 ar eller derover. Stort hus er defineret
som starre end 140 kvm, stort raekkehus er defineret som sterre end 100 kvm og stor lejlighed er defineret som stgrre end 80 kvm. Data er
fra 2023.

Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Boligtypen er ofte taet forbundet med civilstatus; altséd om man bor alene eller sammen med en partner, jf. figur
2. Blandt celdre, der bor med deres partner, bor de fleste i eget hus. Andelen falder lidt med alderen, men selv
for pari70’erne og 80’erne ligger andelen fortsat langt hgjere end blandt enlige i samme aldersgruppe. Enlige
celdre bor ofte til leje i en lejlighed eller i et roekkehus - eller i celdre- og plejeboliger, ndr vi kigger p& gruppen

over 85 &r.

Da flere og flere celdre bliver enlige enker/enkemcaend, efterhénden som de kommer op i alderen, er det ogsa

med fil at forklare, hvorfor flere flytter i en mindre bolig og evt. fil leje.
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Figur 2. Bolig- og ejertypen er ofte tcet forbundet med familietypen

Andel aof alle celdre i aldersgruppen:

27% 30% 41% 68% 60% 62% 55% 28%
Fordeling pd bolig og ejertype, pct.
100 — — —
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Enlig Alle enlige Par Alle par
W Hus - ejer ®Hus - leje m Roekkehus - ejer | Rcekkehus - leje
u Lejlighed -ejer @ Lejlighed - leje Plejehjem/celdrebolig  mAndet

Note: De grd procenttal gverst angiver andelen af personer i den pdgoeldende aldersgruppe, der henholdsvis er enlige og bor i par. Tal-
lene summerer ikke til 100 pct., da personer, der bor i flerfamiliehusstande, ikke er medtaget i figuren.
Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Helt konkret ser vi en vcesentligt forhgjet sandsynlighed for, at celdre flytter i forbindelse med forskellige livsbegi-

venheder. Scerligt i gruppen af celdre, der mister deres partner, finder vi en forhgjet flyttesandsynlighed p& 10

pct.idet ér, hvor dedsfaldet indfrceffer, og endnu ca. 10 pct. dret efter, jf. figur 3. Vi ser ogsé en hgj flyttesand-

synlighed i forbindelse med, at det sidste barn flytter hiemmefra, og i mindre omfang, nér folk gér p& pension.

Figur 3. Mange flytter, nar de oplever enkestand

Andel, pct.
15
10
s —3
=3
0
-2 -1 0 1 2
Ar (0=Ar for event)
=@ Fnke =g Hjcmmeboende bgrn e Pension
== @==_Kontrolgruppe == @==_Konfrolgruppe == 0==_ Konfrolgruppe

Note: Figuren viser den drlige andel af personer, der flytter. Figuren er baseret pd& personer over 55 &r. Kontrolgruppen bestdr af personer,
som ikke oplever eventet i perioden, og er matchet p& baggrund af alder, byopdeling, boligstarrelse, og byggedar.
Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.
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Ud over de celdre, der faktisk flytter, er der ogsé en del celdre, som bor i en bolig, der ikke matcher deres behov
- scerligt blandt de 55-64-Arige. Her svarer ca. hver tredje, at deres bolig kun i nogen, mindre eller slet ingen grad
matcher deres behov, jf. figur 4. Det kan meget vel hcenge sammen med, at det ikke er s& lang tid siden, at
deres bern er flyttet hiemmefra, og/eller at pensionsalderen s& smat ncermer sig, og at de endnu ikke har faet
ageret i forhold til deres cendrede behov. Det kan ogsd forklare, hvorfor denne tendens til utilfredshed er bety-

delig mindre udbredt senere i seniortilvaerelsen.?

Figur 4. Knap hver fijerde celdres bolig matcher kun i nogen grad eller slet ikke deres behov

Andel, pct.
100 |
17 %
34 % 24 % }
80
60
40
20
0
55-64 ar 65-74 ar 75+ ar
| meget hgj grad u| hegj grad I nogen grad H | mindre grad m Slet ikke

Note: Figuren viser andelen af celdre, der angiver, at deres bolig matcher deres behov, fordelt pd& aldersgrupper.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

Opdelt pd civilstatus ser vi her en klar tendens til, at enlige celdre i hajere grad end celdre i parforhold bor i en
bolig, der ikke matcher deres behov. Det bekroefter igen, at det scerligt er enlige celdre, der faler et behov for
at flytte, jf. figur 5 (averst). Og zoomer viind p& celdre, der har boet i deres bolig ti &r eller mere, er utilfredsheden
endnu mere udbredt, jf. figur 5 (nederst). Sidstncevnte indikerer, at det scerligt er enlige celdre, der ikke er flyttet

for nyligt — og dermed ikke har reageret pd eventuelle nye behov og enketilstand — som er utilfredse.

2 Her kan spergeundersggelsen dog veere lidt usikker i den forstand, at kun f& aof de svagere celdre har besvaret spergsmdlene. Sammenlignet
med Den Nationale Sundhedsprofil 2025 er andelen af celdre med dérligt eller meget dérligt helbred voesentligt lavere blandt de celdre over
75 &r, end hvad vi ser i vores spergeundersggelse. NAr vi forsgger at korrigere for dette, synes det dog ikke at have sd stor betydning for resul-
taterne.

{3 |FINANS DANMARK

Finans Danmark | Amaliegade 7 | 1256 Kgbenhavn K | www.finansdanmark.dk 4



Figur 5. Zldre enlige bor oftere i en bolig, der ikke matcher deres behov

Alle celdre:
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Aldre, der har boet i deres bolig mere end 10 ér:

Andel, pct.
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0

Enlig Enlig Enlig
55-64 ar 65-74 &r 75+ ar
m Bolig matcher behov m Bolig matcher ikke behov

Note: Figurerne viser andelen af celdre, der angiver, at deres bolig matcher deres behov, fordelt pd aldersgruppe og civilstatus. Figu-
rerne er opdelt efter alle celdre, og efter celdre der har boet i deres bolig i mere end ti dr.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

Geografisk ser vi en tendens til, at celdre i landdistrikter oftere bliver boende i deres bolig i loengere tid, jf. figur
6. Og ndr vi sparger ind til deres tilfredshed med boligen, er celdre i landdistrikter oftere utilfredse, hvilket kan
indikere, at de ikke altid bliver boende med deres gode vilie — der kan alts& veere nogle forskellige barrierer i
forhold fil at flytte, hvilket vi vender tilbage fil.
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Figur 6. Zldre i landdistrikter bliver oftere boende i deres bolig

Andel, der har boet i deres bolig mere end 15 ar, pct.
70
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40
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0
55-64 a&r 65-74 ar . 75-84 ar o +85 ar
m Storby H Provins Landdistrikt

Note: Figuren viser andelen af personer i det pdgceldende omréde, fordelt p& aldersgrupper, som har boet i deres bolig i mere end 15 ar.
Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

N&r de celdre flytter, bliver de ofte boende i samme omrdde, eller i hvert fald samme type omrdde, jf. figur 7.
Denne tendens er forholdsvis kraftig for celdre i storbyomrdder og provinsbyer, mens vi for celdre i landdistrikter
ser en starre tendens til at flytte mod provinsbyerne. For de celdre over 75 &r ser vi en stigende tendens til at flytte

til samme omrade.

Figur 7. Zldre i landdistrikter bliver oftere boende i deres bolig

Flytninger blandt alle celdre +55 dr

Land-

Storby Provins

Provins

Frovins distrikt
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distrikt

distrikt distrikt
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- Nel{e}% Nielfel
o~ |

Land-
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Provins Provins

Land-
distrikt

Land-
distrikt

Flyttet kommune
18,7%

Flyttet kommune
17.3%

Flyttet kommune

distrikt 19.9%

Note: Figuren viser flyttemanstre imellem omrdader for hhv. alle celdre og celdre over 75 &r. Udkantsdanmark defineres som sogne med en
befolkningstcethed pd& under 200 indbyggere pr. km?. Storbyer omfatter Kebenhavn, Frederiksberg, Aarhus, Aalborg og Odense. De reste-
rende omrader klassificeres som provins, hvilket vil sige, at de hverken hgrer til storbyerne eller opfylder kriterierne for udkantsomrader.
Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.
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Samlet peger resultaterne pd, at mange celdre flytter fra hus og have til en bolig med fcerre kvadratmeter og
mindre vedligehold - ofte i en lejebolig — nér de kommer op over 75 &r og ikke lcengere har samme behov,
gnsker og overskud. Nogle celdre — scerligt enlige — bliver dog boende i deres bolig til trods for, at den ikke
opfylder deres behov. Der er en lidt mindre tendens til, at celdre flytter fra landdistrikter, men ndr de ger, flytter

de ofte ind mod provinsbyerne og dermed nemmere adgang fil butikker mv.

Mange celdre flytter pga. mindre behov for plads og mindre fysisk overskud

Behovet for at have indkab mv. tcet pd og i @vrigt have en nemmere hverdag som senior bliver bekreeftet, nér
vi sperger ind til, hvorfor celdre flytter, eller hvorfor deres bolig ikke passer til deres behov. De fleste svarer, at de
sgger en bolig, der er mindre, nemmere at holde, bedre egnet til deres seniortilvcerelse og som i @vrigt ligger
tcettere pd indkab mv., jf. figur 8. Nogle svarer ogsd, at de savner mere feellesskab og ncerhed fil familie og
venner, eller at de synes, deres tidligere/nuvcerende bolig er for dyr, og at de gnsker at realisere frivcerdi (hvis

de bori ejerbolig).

Figur 8. Zldre flytter ofte for at down-size og for at mindske vedligehold, havearbejde mv.

Aorsoger til, at celdre flytter Arsoger fil, at celdres bolig ikke opfylder behovet
Krcever for meget arbejde bl.a. Kreever for meget arbejde bl.a.
have have

For meget plads For meget plads

Boligen er ikke egnet
Boligen er ikke egnet

Langt fra indkgb mv.
For lidt plads
For dyr

Helbredsdrsger

Langt fra familie og venner
Ikke noget godt naboskab/
Helbredsérsger (I socialf milie
For d
Der skulle ske noget nyt orayr
Frigive frivaerdii boligen Langt fra familie og venner
Ncermere naturen Langt fra indkeb mv.
0 10 20 30 40 0 10 20 30 40

Andel, pct. Andel, pct.

@konomi B Praktik Beliggenhed
Note: Figuren venstre viser celdres svar pd, hvorfor de flytter fra deres bolig. Figuren til hgjre viser celdres svar pd, hvorfor deres nuvcerende

bolig ikke opfylder deres behov. Andelen af arsager er fordelt p& hhv. gkonomi, praktik og beliggenhed.
Kilde: Spargeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026

Det er scerligt celdre over 75 ér, der faler, at boligen er for stor og for krcevende, jf. figur 9. Denne tendens er
ogsé scerligt udbredt blandt celdre, der bor i landdistrikter — formentlig fordi det scerligt er i de omrdader, celdre
har forholdsvis store huse og meget have og vedligehold. Derudover ncevner mange celdre i landdistrikterne
o0gs& manglende naboskab og socialt milig som en grund fil utilfredshed. Det kan derfor voere en medvirkende

arsag til, at flere celdre i landdistrikterne sager mod de mindre byer og mere byncere omrdder i provinsen.
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Figur 9. Mange har overskud af plads og for meget vedligehold
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Note: Figuren viser, hvilke &rsager personer over 75 &r og personer bosat i landdistrikter angiver som grund til deres utilfredshed med deres

eksisterende bolig.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

Disse tendenser ses ogsd af de faktiske flyttesandsynligheder. F.eks. er flyttesandsynligheden, nér celdre overgdr
til enkestand, scerligt haj for dem, der bor i store boliger pd over 140 kvm, samt dem i boliger, der er bygget fer
1970 — og som typisk krcever forholdsvis meget vedligehold sammenlignet med nyere byggeri, jf. figur 10.3 Vi ser

ogsd en hgijere flyttesandsynlighed for celdre, der bor i landdistrikter.

3 For celdre, der bor i store boliger, er sandsynligheden for at flytte hele 8 procentpoint hgjere i dret for enkestand sammenlignet med d&ret
forinden mod tcet pd 3 procentpoint for dem, der bor i mindre boliger. Men ogsd boligens alder har en betydning for, om de fraflytter. For
personer, der bor i boliger bygget fer 1970, er sandsynligheden for at fraflytte i forbindelse med overgangen til enketilstand vaesentlig hgjere,
end den er for personer, der bor i nyere boliger — hvilket formentligt skyldes behovet for vedligehold.
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Figur 10. Flyttesandsynligheden ved enkestand er scerligt hgjere for celdre i store boliger med meget vedli-

gehold pa landet
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Note: Figuren viser den drlige andel af personer, der flytter. Figuren er baseret pd& personer over 55 ar. Opdelinger for forskellige karakteri-
stika er foretaget p& baggrund af forholdene i dret fgr enkestand. Kontrolgruppen bestdr af personer, som ikke opndr enkestand i perio-
den, og er matchet pd baggrund af alder, byopdeling, boligstarrelse og byggedr.

Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.
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Til trods for, at mange celdre pd et fidspunkt kan blive ngdt fil at nedskalere pd moengden af plads, have mv.,
er disse kvaliteter samtidigt ogs& noget af det, celdre veerdsaetter mest ved deres bolig — sammen med boligens
beliggenhed og en tilpas mcengde af vedligehold (for dem, hvis bolig har det). Blandt celdre, der er filfredse

med deres bolig, er de hyppigste svar pd, hvad de vcerdscetter mest ved boligen nemlig:

1. Adgang til have, altan eller udearealer/natur

Nok plads (evt. lidt for meget)

Faler mig hiemme her (holder af stedet, f.eks. haven mv.)

God beliggenhed, gode naboer, socialt milig og ncerhed til indkab og familie
Let at vedligeholde og godt egnet fil mit/vores helbred

Har boet her i s mange &r, at det er svaert at forestille mig andet

Jeg/vier helt eller ncesten goeldfri

© N o 0 AN

Det ville bare blive dyrere, hvis jeg/vi flyttede

Gennemgdende for b&de celdre, der er tilfredse, og celdre, der ikke er, svarer mange, at de har flere kvadrat-
meter i deres bolig, end de reelt har behov for — om end det for flertallet ikke opleves som et egentligt problem,
jf. figur 11. Det geelder iscer celdre i egen bolig. Her svarer ca. halvdelen, at de har for meget plads, mens det

samme gcelder for knap hver fierde, der bor i andelsbolig, og knap hver femte, der bor i lejebolig.

Figur 11. Godt halvdelen med ejerbolig har flere kvadratmeter end ngdvendigt
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mHus u | ejlighed Roekkehus eller villalejlighed m Bofcellesskab m Andet

Note: Figuren viser andelen, der har angivet, at de har flere kvadratmeter, end de behgver, opdelt pd boligtype og ejerform.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

Hvis vi antager typiske pladsbehov for enlige, par og evt. bgrn i en husstand, er det ogsd iscer blandt 55-64-
arige — ndr bagrnene er flyttet hjiemmefra — at mange har betydeligt mere plads, end de behgver, jf. figur 12.
Dette hcenger sammen med, at de fleste farst senere i livet begynder at tilpasse deres boligsituation i takt med

cendrede behov ved at flytte i en mindre bolig.
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Figur 12. Scerligt familier i midt 50’erne og 60’erne har ofte mere plads, end de har behov for

Ekstra kvm
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0
35-44 &r 45-54 &r 55-64 ar 65-74 ar 75-84 ar 85+ ar

Alder
Note: Figuren viser gennemsnitlige overskudskvadratmeter fordelt p& alder. Pladsbehov er defineret som 60 kvm for én person. For hver
ekstra voksen antages et yderligere pladsbehov pd 30 kvm, mens der for hvert barn antages 20 kvm. Der er inkluderet familier med op til

fre born.
Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Né&r det geelder den geografiske fordeling, er det iscer dem uden for Kebenhavn by og omegn, der har mere
plads, end de har brug for, jf. figur 13. Det kan meget vel hcenge sammen med, at kvadratmeterpriserne er

langt hgjere i byomrdderne, hvilket dels betyder, at familier generelt bor pd feerre kvadratmeter i byomrdder,
og dels, at celdre i de omrader har bedre muligheder rent gkonomisk for at nedskalere pd deres boligstaerrelse

og evt. f& en gevinst ved at gare det.

Figur 13. Iscer familier uden for Kebenhavn har for meget plads
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16
12

8

4

0
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Note: Figuren viser andelen af celdre, der har flere kvadratmeter, end de behgver (ifalge dem selv) fordelt p& aldersgrupper og geogra-
fisk omrdde.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

Samlet peger resultaterne pd, at nér celdre flytter eller ikke er tilfredse med den bolig, de har boet i gennem
mange ar, s& skyldes det ofte, at de gnsker sig bdde mindre plads og havearbejde og i @vrigt en mere celdre-
venlig bolig tcet pd indkab mv. For en dels vedkommende ser vi ogs@ et @nske om mere social kontakt, en billi-
gere bolig og/eller forbrug af frivcerdi.
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En del celdre gnsker at flytte, men kan ikke overskue planlcegningen og flytteprocessen

Na&r der er en stor gruppe celdre, hvis bolig ikke matcher deres behov, rejser det naturligt spegrgsmdlet, hvorfor
de ikke flytter. Blandt alle celdre svarer 12 pct., at de overvejer at flytte inden for det nceste ar eller to, mens
endnu 10 pct. overvejer at flytte inden for de nceste 3-5 ar, jf. figur 14 (@verst). lkke overraskende er lysten til at
flytte hgjest i drene omkring pensionsalderen og scerligt hgj blandt enlige — hvilket ogsd er de grupper, hvor

relativt mange er mindre tilfredse med deres nuvcerende bolig.

Ser vi specifikt p& gruppen af celdre, der ikke er helt tilfredse med deres nuvcerende bolig, ser vi ogsd voesentlig
haijere lyst til at flytte, jf. figur 14 (nederst). Lidt overraskende er det dog stadig langt fra alle, der ansker at flytte,

selv blandt gruppen af celdre, hvis bolig ikke matcher deres behov.

Figur 14. En del celdre gnsker at flylte snart - scerligt blandt dem, hvis bolig ikke matcher deres behov

Blandt alle celdre:
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55-64 ar 65-74 &r 75+ ar Alle over 55 a&r
m Jg, erigang med at sgge eller kgbe bolig m Ja, inden for 1-2 &r
Ja, inden for 3-5 &r m Jg, inden for 5-10 &r

Blandt celdre, hvis bolig i mindre grad matcher deres behov:

Andel, pct.
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% T ] ]
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30 —
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Par Enlig Par Enlig Par Enlig
55-64 ar 65-74 ar 75+ ar Alle over 55 &r
B Ja, erigang med at sgge eller kgbe bolig m Ja, inden for 1-2 &r
Ja, inden for 3-5 ar m Ja, inden for 5-10 &r

Note: Figurerne viser andelen af celdre, der har angivet, at de gnsker at flytte bolig inde for forskellige tidsperioder, opdelt pd alder og civil-
status. Der er flere kategorier, som ikke er med i figuren.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

{3 |FINANS DANMARK

Finans Danmark | Amaliegade 7 | 1256 Kgbenhavn K | www.finansdanmark.dk 12



Figur 15. Godt hver anden synes, det er svcert at finde en ny bolig

Aldre, hvis bolig i mindre grad matcher deres behov opdelt pd alder:

Andel, pct.
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Det er sveert at finde  Selve flytteprocessen Det vil formentlig blive Der er for meget Hele processen med

en bolig, jeg/vigerne  virker uoverskuelig  dyrere at sidde i en ny praktik ifm. at finde en at scelge og kebe (og

vil/kan flytte til eller har bolig anden bolig evt. bo midlertidigt fil
r&d fil leje)

m55-64 Ar W 65-74 Ar 75+ ar

Aldre, hvis bolig i mindre grad matcher deres behov opdelt pd ejerform og omrade:

Andel, pct.
80

Det er sveert at finde Selve flytteprocessen  Det vil formentlig Der er formeget Hele processen med
en bolig, jeg/vi germe virker uoverskuelig blive dyrere at sidde i praktik ifm. at finde  at scelge og kebe
vil/kan flytte til eller en ny bolig en anden bolig (og evt. bo
har réd il midlertidigt fil leje)

m Ejerbolig landdistrikt  m Ejerbolig storby Lejebolig landdidstrikt  mLejebolig storby

Note: Figurerne viser andelen af celdre, hvis nuvcerende bolig ikke opfylder deres behov, angiver hvilke udfordringer de forestiller sig eller
oplever ved at flytte. Den farste figur er opdelt pd alder, og den anden figur er opdelt pd civilstatus, ejerform og boligomrade.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

Né&r vi spagrger de celdre, hvis bolig ikke matcher deres behov, hvilke udfordringer de ser ved at flytte, svarer godt
halvdelen af dem under 75 ér, at det er svcert at finde en ny bolig, der matcher deres behov bedre, mens

endnu knap 40 pct. svarer, at det formentlig vil blive dyrere at sidde i en anden bolig, jf. figur 15 (averst). |

gruppen af celdre over 75 ar er disse udfordringer knap s& udtalte.

Blandt den celdste gruppe er der til gengceld en overvoegt, for hvem selve flytteprocessen forekommer vover-

skuelig, og en del svarer ogsd, at processen med at finde en anden bolig, kab-og-salg mv. virker for kroevende.
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Né&r vi opdeler pd ejerform og omrdde, er det scerligt celdre i lejeboliger, der svarer, at de har svcert ved at finde
en anden bedre bolig, og at flytteprocessen virker uoverskuelig, jf. figur 15 (nederst). Der er ogs& en overvoegt
at celdre i lejebolig bade i storbyen og i landdistrikter, som vurderer, at det vil blive dyrere at sidde i en anden
bolig — formentlig fordi de har haft lejeboligen i mange dr og dermed ikke betaler, hvad der svarer til markeds-

lejen for en nyere lejlighed.*

Figur 16. Mange af de celdre sgger over i lejebolig

Blandt alle celdre +55 ar

Andelsbolig Ejerbolig

Andekbolig Andelsbolig

Berbolig

Blandt celdre +75 d&r

Andelsbolig Berbolig

Andelsbolig Andekbolig

Andelsbolig

Berbolig

Ejerbolig

Note: Figuren viser andelen, der germe vil bo i en given ejerform opdelt pd, hvilken ejerform deres nuvcerende bolig har.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

Blandt de celdre, der er utilfredse med deres bolig og overvejer at flytte, er det i hgj grad leje- og seniorboliger,
der eftersparges, jf. figur 16. Det varierer dog en del afhcengigt af alder og hvilken ejerform deres eksisterende

bolig har. P& tveers af alder — fra 55 &r og op — er der en tendens til, at de oftere er tilbajelige til at sege en bolig

4 Scerlig i storbyer ligger huslejen for celdre lejligheder - reguleret inden for det lejedes veerdi eller omkostningsbestemt husleje — betydeligt
under markedslejen.
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med samme ejerform som den, de i forvejen bor i. Samtidig er der en forholdsvis stor andel, der sgger eller

overvejer at sgge en seniorbolig.

Zoomer vi ind pd de celdre over 75 &r, er denne andel endnu starre; her geelder det for mellem 52 og 80 pct.
Samtidig er der ingen, som sgger en ejerbolig, medmindre de bor i eniforvejen — og selv blandt dem, er der en
veesentligt mindre andel, der sgger en ejerbolig igen sammenlignet med den brede aldersgruppe. Det afspejler,

at celdre — som fidligere beskrevet — typisk gar fra ejer- til lejebolig, nér de bliver celdre.

Né&r vi sparger de celdre selv, hvilken type af boliger de synes, der mangler flere af, svarer knap syv ud af ti, at
de synes der bar bygges flere boliger toet pd indkab, fransport og andre tilbud, mens godt seks ud af ti mener,
at der skal prioriteres boliger i omréder med natur/udendersarealer, jf. figur 17. Omkring halvdelen svarer, at de
savner boliger fil celdre, der ikke minder om institutioner og knap 40 pct. savner boliger til celdre med et godt

foellesskab.

Figur 17. Mange celdre vaegter beliggenhed og hjemlighed hgjt

JelieEn eErlegerest e Boliger, der ikke fgles

indkgb, transport og andre o G TAsfiuien

filbud
50 % ,
YA Aldreegnede boli-

ger med godt fcel-

lesskab

37 %

Boliger i omréder med

natur/udendgrsarealer Boliger med mulig-

61% hed for hjcelp ved

behov

45 7

Note: Figuren viser andelen, der har angivet, at de synes, der ber blive bygget flere boliger af den givne type.
Kilde: Spargeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

Netop fordi mange oplever flytteprocessen som uoverskuelig, kan der vcere meget at vinde ved at planlcegge
sin boligsituation i seniortilvoerelsen i god tid. En tidlig afklaring giver mulighed for at handle pd egne proemisser,
mens man har energien fil det — frem for at blive presset til en beslutning af pludselige cendringer i helbred eller

livssituation p& et tidspunkt, hvor overskuddet er mindre.
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Godt seks ud af ti celdre svarer selv, at de enten har lagt en plan for deres bolig i seniortilvcerelsen eller har
overvejet at gare det, jf. figur 18. Her er det iscer de celdre aldersgrupper, der har handlet p& den plan, de har
lagt. Omvendt er der en ret stor gruppe pd ca. 40 pct., som ikke har lagt en plan, hvoraf en del heller ikke har
tcenkt sig at ggre det. Mange i denne gruppe svarer, at de ikke finder det ngdvendigt —om end en deli gruppen

af 55-64-Arige svarer, at de har planer om at gare det pd et senere tidspunkt.

At det iscer er i den yngste aldersgruppe, at mange endnu ikke har lagt en plan eller handlet pd deres plan,
kan vcere med til af forklare, hvorfor det ogsd iscer er i denne aldersgruppe, at mange bor i en bolig, som ikke

matcher deres behov.

Figur 18. Godt seks ud af ti har lagt en plan for deres seniortilvcerelse eller overvejer det

Andel, pct.
100

80

60
40
20
0
55-64 ar 65-74 ar 75+ ar
® Ja, har lagt en plan og har ogsé handlet p& den
Ja, har lagt en plan, men har endnu ikke handlet p& den
= Ja, har overvejet det, men ikke lagt en konkret plan
m Nej, men skal have gjort det pd et tidspunkt
® Nej, men burde have gjort det tidligere

m Nej, har aldrig tcenkt over det
mNej, synes ikke, det er ngdvendigt

Note: Figuren viser andelen, der har angivet, om hvorvidt de har lagt en plan for seniortilvcerelse eller overvejer det, fordelt p& aldersgruppe.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

N&r en del celdre bor i en bolig, de ikke er tilfredse med, skyldes det ofte, at mange har svcert ved at finde en
anden bolig, der er bedre — uden at det bliver betydeligt dyrere for dem. Det kan indikere et vist behov for flere
boliger, der er egnede til seniortilvoerelsen. For celdre over 75 &r er mange ogsd udfordrede af, at flytteprocessen
forekommer uoverskuelig — hvor det for en del kan hcenge sammen med, at de ikke har faet planlagt deres

boligsituation i seniortilvcerelsen og handlet derpd&, mens de stadig havde overskud til det.

Nogle celdre foler sig ogsa skonomisk begreensede

En del celdre indikerer ogsd, at de er pressede rent gkonomisk — iscer celdre i drene lige inden pensionsalderen,
jf. figur 19. Her svarer mere end hver fierde, at deres gkonomi generelt eller til tider er presset, mens det samme
kun gcelder for godt hver tiende i de @vrige aldersgrupper.
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Aldres vurdering af deres gkonomiske situation hcenger ofte sammen med vurderingen af deres boligudgifter.
Aldre, der ofte eller generelt oplever at have en presset gkonomi, er ogsd ofte utilfredse med deres bolig og

synes, den er for dyr, jf. figur 20.

Den starre tendens til gkonomisk pres i den yngste gruppe synes desuden at hcenge sammen med, atf celdre i
denne gruppe typisk ogsé har hgjere boligudgifter end de celdre seniorer, der ofte har boet i deres bolig i endnu

flere &r eller — som vi s& det i figur 13 ovenfor — allerede er flyttet, fordi deres tidligere bolig var for dyr.

Det indikerer, at celdres boligforhold og flytninger ogsd i hgj grad har en gkonomisk dimension. Relativt set bliver
de fleste ejerboliger billigere at bo i, jo flere &r man har boet der, og det cendrede boligbehov i seniortilveerelsen

giver samtidig gode muligheder for at nedskalere og flytte til en mindre bolig, evt. lcengere fra de starre byer.

Figur 19. De yngste celdre er mest presset gkonomisk - men de har ogsa oftere hgjere boligudgifter

Andel, pct.
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20

28 %

55-64 ér 65-74 ér 75+ &r

m Generelt en presset gkonomi mTil tider en presset gkonomi Sund gkonomi

Note: Figuren viser andelen af celdre, der har angivet, hvordan de vil karakterisere deres gkonomi, fordelt p& aldersgruppe.
Kilde: Kilde: Spargeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

Figur 20. @konomiske pressede celdre er ofte utilfredse med deres boligudgifter

Generelf en presset gkonomi

Til tider lidt presset gkonomi

Sund gkonomi

0 5 10 15 20 25 30 35

Andel, der er ufilfreds med deres bolig og synes, den er for dyr, pct.

Note: Figuren viser andelen af celdre, der har angivet, hvordan de vil karakterisere deres skonomi, fordelt p& aldersgruppe.
Kilde: Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.
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Da boliger som oftest bliver biligere at bo i, jo lcengere man har boet der, kan gkonomi tit voere noget, der
afholder celdre fra aft flytte — ogsé selv om boligen ikke opfylder deres behov; fordi de forventer, at det vil blive
for dyrt for dem, hvis de flytter. Det goelder iscer for celdre, der bor i en andels- eller lejebolig i storbyerne. Her
svarer hhv. omtrent tre fierdedele og godt halvdelen af de celdre, der bor i en bolig, som ikke matcher deres

behov, at det formentlig vil blive dyrere for dem, hvis de flytter, jf. figur 21.

Andelsboliger er scerligt udbredte i Kgbenhavn, og zoomer man ind pé& de celdre kgbenhavnske andelsbolig-
ejere, svarer ncesten alle, at det vil blive dyrere for dem at flytte. Forklaringen pd det er givetvis, at det typisk er
sveert at finde en ny leje- eller andelsbolig til en lav husleje eller pris i og omkring Kgbenhavn, der er mindre end
den nuvecerende - en udfordring, der kan veere flere Igsninger pd. F.eks. har der vceret foresl@et en form for

boligbytte, hvilket vi vender tilbage til.

For celdre i ejerbolig er det nogenlunde samme andel pd tvcers af landet (ca. en fredjedel), der vurderer, at
det vil blive dyrere at finde en anden bolig. Vi kan se, at de celdre i ejerbolig, som laver den vurdering, ofte har
en forholdsvis lav restgceld eller ingen geeld samt en lav mdnedlig ydelse, hvorved de vurderer, at det kan blive

sveert at matche i en ny bolig.

Figur 21. Iscer de celdre i Kebenhavn by og omegn mener, det vil blive dyrere for dem at flytte

Andel, pct.
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Storby Landdistrikt Resten
B Andelsbolig m Ejerbolig Lejebolig

Note: Figuren viser andelen, der angiver, at det formentlig vil blive dyrere for dem at sidde i en ny bolig, blandt dem, der kun i nogen, mindre
eller slet ingen grad er tilfredse med deres bolig.

Kilde: Spargeundersagelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

At det kan vcere en udfordring at finde en ny bolig med samme eller lavere ydelse, er formentlig ikke helt forkert.
Nér vi ser pd den gennemsnitiige kvadratmeterpris p& et gammelt hus og en nyere, mindre lejlighed i samme

omrdde, vil de nyere lejligheder typisk voere voesentligt dyrere, jf. figur 22.
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Figur 22. Det er typisk dyrere at flytte til en nyere, mindre lejlighed

Gennemsnitlig pris, mio. kr. Andel, pct.
3,5 70
3,0 60
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Biligere Mellempris Dyrere Billigere Mellempris Dyrere
postnumre posthumre posthumre posthumre posthumre posthumre

m L ejligheder i provinsbyen
B Huse i provinsbyen
Huse i omkringliggende postnumre

B Andel i provinsbyen
B Andel i omkringliggende postnumre

Note: 40 danske provinsbyer er opdelt i tre lige store prisklasser ud fra den gennemsnitlige pris p& et 140 kvm hus opfert far 1985. | analysen er
udgangspunktet det centrale postnummer i hver provinsby. Priserne er baseret pd handler fra 2021K4-2026K1, standardiseret til hhv. et 140
kvm hus og en 80 kvm lejlighed opfart eftfer 2000 og fremskrevet fil 2026K1-prisniveau. Huse i omkringliggende postnumre omfatter de fem
geografisk ncermeste postnumre til hver provinsby. Prissgjlerne viser gennemsnittet af de enkelte provinsbyers gennemsnitspriser. Andelene
viser gennemsnittet af de enkelte provinsbyers andel af hussalg, hvor den standardiserede veerdi af et 140 kvm hus mindst svarer fil den gen-

nemsnitlige pris p& en 80 kvm lejlighed i den pdgceldende provinsby. For omkringliggende postnumre sammenlignes hussalg i de fem ncer-
meste postnumre med lejlighedsprisen i den tilhgrende provinsby.
Kilde: Finans Danmarks boligmarkedsstatistik 2021K4-2026K1.

Omvendt bliver en del celdre boende til trods for, at deres boligudgifter er en vaesentlig arsag fil deres darlige
gkonomiske situation. Generelt ser vi en starre lyst til at flytte i den ncermeste fremtid blandt celdre med en
presset gkonomi, jf. figur 23. Men selv blandt celdre, der har en generelt presset gkonomi, svarer ncesten 60 pct.,
at de ikke har planer om at flytte far om ti &r eller mere. | denne gruppe, der er gkonomisk pressede og ikke har

planer om at flytte, svarer en tredjedel tiimed, at de er utilfredse med deres bolig pd grund af for haje boligud-
gifter.

Figur 23. Zldre med en presset gkonomisk har oftere en plan om at flytte i ncermeste fremtid

Andel, pct.
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Generelt en presset gkonomi Til fider en presset gkonomi En sund gkonomi
@nsker at flytte:

mInden for 2 &r ® Inden for 3-10 &r Om mere end 10 ar

Note: Figuren viser anden af celdre i ejerbolig, der for nyligt har undersegt muligheden for at optage gceld til forbrug af deres friveerdi
Kilde: Spargeundersagelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.
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For celdre, der er gkonomiske pressede og har forholdsvis hgje boligudgifter, men ikke ellers gnsker at flytte, kan
en lgsning veere at forbruge af deres eventuelle frivcerdi i boligen, hvis de bor i en ejerbolig. Det er ganske
mange celdre, der ger — scerligt frem til pensionsalderen og i drene umiddelbart efter — og generelt har de

forholdsvis store frivaerdier, som de potentielt kan traekke pd, jf. figur 24.

Figur 24. De yngste celdre har en lavere frivcerdi - men en hgjere andel af dem bor i ejerbolig

Gennemsnitlig frivaerdi, 1.000 kr. Andel, pct.
4.000 60
o o
3.000 45
2.000 30
1.000 15
0 0
55-59 &r 60-64 ar 65-69 ar 70-74 ar 75-79 ar 80-84 &r 85+ Ar
e FOrstad — StOrby Provins e | onddistrikt ® Andel ejerbolig (h.akse)

Note: Figuren viser den gennemsnitlige frivcerdi for forskellige aldersgrupper, opdelt pd boligomrdde. Hajre akse angiver andelen af der bori
ejerbolig.
Kilde: Registerdata fra Danmarks Statistik.

Det har en del celdre ogsd undersggt muligheden for. Blandt alle celdre i ejerbolig har godt hver tiende under-
sggt muligheden for at optage mere goeld i deres bolig, mens endnu ca. 8 pct. overvejer det, jf. figur 25 (averst
til venstre). Blandt gruppen af celdre, der er gkonomisk pressede, er andelen dog betydeligt hgjere — ncesten
hver femte har undersggt det, og endnu 14 pct. overvejer det, jf. figur 25 (nederst til venstre). | langt de fleste

tilfcelde — omkring 85 pct. — har de ogsd féet I&net bevilget, jf. figur 25 (hejre).
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Figur 25. En del celdre har undersggt muligheden for at tage gceld i deres bolig

Har du undersagt muligheden for at optage geeld? Hvad sagde banken?

Alle celdre: Alle celdre:

Aldre, der er gkonomisk pressede: Aldre, der er gkonomisk pressede:

® Ja, det var nemt og blev godkendt

B Ja, inden for de seneste ar

m Jg, for nogle ér siden m Ja, det var ikke helt nemt, men I&net
blev godkendt (evt. ved skift af bank)
= Ja, men belgbet var mindre end
m Nej ansggt
mNej

= Jeg overvejer det

m Andet

Note: Figuren til venstre viser andelen af celdre i ejerbolig, fordelt pd om de har undersggt mulighederne for at optage 1&n, opdelt p&
henholdsvis alle celdre og celdre med presset gkonomi. Figuren til hgjre viser andelen af celdre i ejerbolig, der for nyligt har undersagt
muligheden for at optage I&an, samt deres svar pd Idneanmodningen, opdelt p& henholdsvis alle celdre og celdre med presset gko-
nomi.

Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.
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N&r de celdre omkring pensionsalderen seger I&n, er det oftest 1&n til boligforbedringer, sterre kab og oplevelser,
mens de senere i seniortilvcerelsen oftere sgger om IA&n til at doekke deres lgbende udgifter, jf. figur 26. En fem-
tedel af den celdste aldersgruppe svarer desuden, at de vil bruge I&net som arveforskud til deres barn og/eller

barnebgrn og som en opsparing eller investering.

Som forventet er der en klar overvoegt af celdre, som er gkonomisk pressede, der svarer, at de seger 1an til af
deoekke deres lgbende udgifter samt til dels fil sterre kgb. Det indikerer, at en del celdre benytter sig af deres
mulighed for at nedspare i boligen som en mdade at betale de lgbende udgifter og dermed have mulighed

for at blive boende.

Figur 26. Mange s@ger lan til boligforbedringer — de helt celdre s@ger i hgj grad ogsd om Idn som
tilskud til lsbende udgifter

Andel, pct.
100
80
60
40
20
0 N
Boligforbedringer, Oplevelser Starre kob Opsparing eller Gave il Tilskud til Isbende
renovering eller investering bern/bernebarmn udgifter
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m55-64 &r m65-74 Ar 75+ ar ® Jkonomisk pressede

Note: Figuren viser andelen af celdre, der angiver, arsagen til at de har sagt om Ian. Der er opdelt efter aldersgrupper, og om
hvorvidt de adspurgte var gkonomisk presset.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.

Blandt de celdre i ejerbolig, der ikke har undersagt muligheden for at nedspare, svarer langt de fleste — syv ud
af ti — at de ikke har brug for det, f.eks. hvis de allerede har en fornuftig formue, jf. figur 27. Og for dem, der bor
i sforbyerne, er andelen faktisk endnu hgjere. Her svarer mere end ni ud aof fi, at de ikke har brug for def, mens
det samme f.eks. geelder for knap halvdelen af dem, der bor i en provinsby. Det kan hcenge sammen med at
personer, der bor i storbyerne, typisk ogs@ har en hgjere indkomst, hviket medfarer, at de oftere andre finansielle

reserver at treekke pad.

En stor del svarer desuden, at de hellere vil scelge deres bolig frem for at beldne den - det gar sig iscer goeldende

blandt de yngre celdre. Omvendt svarer en del celdre over 75 ér, at de gnsker at bevare frivaerdien, f.eks. fil arv.
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Figur 27. Mange aof de celdre udtrykker ikke behov for beldning i deres bolig

m Har ikke brug for det

m Har ikke overvejet det ncermere

Foretraekker at scelge boligen frem for at beldne den
Vil gerne bevare frivcerdien, f.eks. til arv
Bekymret for, at de ménedlige omkostninger il stige

Note: Figuren viser andelen af celdre i ejerbolig, fordelt p& arsager til ikke at sege om Ian il friveerdi i boligen.
Kilde: Spergeundersggelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 ar fra 2. kvartal 2026.

En del celdre er gkonomisk pressede, og her spiller boligudgifter ofte en stor rolle. Der er en tendens til, at bolig-
udgifterne falder, jo lcengere tid man har boet i en bolig. Det medvirker fil, at vi ser flere yngre seniorer, der er
gkonomisk pressede — da de typisk ikke har boet i deres bolig ncer s& lang tid. Scerligt blandt celdre med lave
boligydelser bliver mange i deres bolig, selv om den ikke matcher deres behov, fordi de forventer, at det vil blive
dyrere at bo i en anden bolig. Omvendt er der ogsd nogle celdre, som flytter for at opnd en lavere boligydelse,
til trods for at de ellers gnsker at blive boende. Andre finder en vej til alligevel at blive boende i deres bolig -

f.eks. ved at nedspare og bruge aof frivcerdien til at betale de Igbende boligudgifter.
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