Skattestyrelsen
Att. Carina Vinkler \/V

Udkast til styresignal vedrgrende 15 pct.-

. ° . FINANS
reglen, scerligt hvornar der foreligger DANMARK
Scerlige omstoendigheder
Generelle bemcerkninger
Finans Danmark takker for muligheden for at afgive hgringssvar. En skattemaoessig Haringssvar
tilsidescettelse af en voerdianscettelse medferer usikkerhed og andre negative
felgevirkninger for de involverede skatteydere. Finans Danmark lcegger derfor
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veegt pd, at styresignalet bidrager til at skabe starre klarhed om reglerne for,
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hvornér der kan foreligge scerlige omstcendigheder, hvor veerdianscettelser fil- Kontakt Peter Schultz-Maller
sidescettes. Det er endvidere afggrende, at styresignalet konsistent er baseret p&

de relevante afgarelser.

Specifikke bemcerkninger

Finans Danmark har specifikke bemaerkninger til formuleringer og indhold i ne-

denncevnte fire afsnit.

Afsnit 1. (Indledning):

Skattestyrelsen anfarer i afsnit 1 (Indledning), at styresignalet ikke omfatter nce-
ringsejendomme. Herved ser Skattestyrelsen bort fra, at Landsskatteretten i
SKM2022.157.LSR har afgjort en sag med det modsatte resultat. Skattestyrelsen re-
fererer under praksis en skatterddsafgarelse fra 2018 og dermed en afgerelse
med lavere retskildevcerdi, uden at medtage den nye landsskatteretskendelse.
Det vurderes, at det ikke er retvisende at fremstille praksis s&édan, uagtet at Skat-

teministeriet har indbragt landsskatterettens kendelse for domstolene.

Finans Danmark foresldr derfor, at styresignalet beskriver den ncevnte afgarelse
fra Landsskatteretten, og at styresignalet cendres fil at omfatte nceringsejen-

domme.

Afsnit 4.3.2:

Angd&ende salgsfornandlinger m.v., herunder udbud og kgbstilbud, i afsnit 4.3.2 er
det anfert: "Det er tilfceldet, hvis fx afdgde eller arvinger i et dgdsbo forud for

dedsfaldet eller i forbindelse med bobehandlingen har indgd&et i forhandlinger
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omkring salg af en ejendom. Tilsvarende gcelder, hvis der har vceret salgsfor-

handlinger forud for en gaveoverdragelse.”

Det bemcerkes hertil, at afdgdes salgsforhandlinger eller kendskab til en eventuel
vurdering ikke ngdvendigvis er kommet til arvingerne kundskab. Finans Danmark
vurderer, at det med fordel kan prceciseres som et krav til, at der foreligger scer-
lige omstoendigheder, at det kan pdvises, at arvinger har indgéet i forhandlinger.
Endvidere, af det er en indgdelse i fornandlinger, som har medfert, at der er
fremkommet en egentlig og valid vurdering af en potentiel salgssum for ejen-

dommen.

Afsnit 4.3.8:

Angdende tab pd& ejendomme i afsnit 4.3.8 er det anfart: "I forlaeengelse heraf
bemcerkes, at netop for investerings- eller erhvervsejendomme vil anvendelsen
af 15 pct.-reglen offe kunne betyde, at der realiseres et tab ved overdragelsen

af efendommen, som kan fradrages i @vrige avancer ved salg af ejendomme.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at 15 pct.-reglen ikke skal kunne bruges til at
frembringe skattemaessige fradragsberettigede tab. Dette gcelder scerligt i til-
faelde, hvor tab - som uden for ncering er kildeartsbegraenset - kan modregnes i

andre skattepligtige ejendomsavancer mv.”

Der synes ikke at veere relevante retskilder eller praksis, som stgtter denne vurde-
ring. Udgangspunktet for klare regler mé veere, at sGkaldt scerlige omstoendighe-
der vurderes separat og objektivt for hver enkelt ejendom. Finans Danmark fore-
slér derfor, at denne begreensning af anvendelsen af 15 pct. reglen skal udgd aof

styresignalet.

Afsnit 4.6:

Skattestyrelsen anfarer: "Der kan efter Skattestyrelsens opfattelse ogsd statueres
scerlige omstcendigheder p& baggrund af en prisforskel, hvis der er tale om store
belgb, uanset om den procentuelle forskel ikke er stor, og uanset om der er tale

om et kortere eller lcengere tidsmaessigt spaend.”

Finans Danmark er ikke enig i den vurdering. Dels ud fra en betragtning om, at
den tidsmaessige sammenhceng bar veere central i vurderingen af, om 15 pct.-
reglen kan anvendes. Hvis der kan statueres scerlige omstaendigheder uaf-

hoengigt af den tidsmaessige sammenhaeng, vil det i teorien fere til, at 15 pct.-
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reglen aldrig kan anvendes, ndr der blot er stor belglbsmaoessig forskel pd overdra-
gelsessummen og holdepunktet (f.eks. en gammel ejendomsmaoeglervurdering).

Det vil gcelde, uanset at holdepunktet er mange &r gammelt.

Dels ud fra en betragtning om, at Skattestyrelsens konklusion ikke kan drages ud
fra den praksis, der henvises til. Skattestyrelsen begrunder sin opfattelse med, at
Skatterddet i to af de bindende svar fra efterdret 2021 skriver, at sGvel den pro-
centuelle prisforskel som selve belgbets starrelse sammenholdt med den tids-
maessige sammenhceng ikke medfarte scerlige omstoendigheder. Nar der netop
stér "sammenholdt med den tidsmaessige sammenhaeng”, er det ikke korrekt,
ndr Skattestyrelsen konkluderer, at scerlige omstoendigheder kan statueres "uaf-

hoengigt af den tidsmcessige sammenhceng”.

Skattestyrelsen anfarer efterfglgende i afsnittet: "Ved store procentuelle prisfor-
skelle kan den tidsmcessige forskel dog ogsd blive for lang, hvis der ikke er tale

om meget store belgb.”

Det md& betyde, at Skattestyrelsen mener, at hvis blot belgbet er "meget stort”, er
den tidsmeessige sammenhceng uden betydning. Finans Danmark kan ikke finde
relevante retskilder, der statter denne opfattelse. Endvidere skriver Skattestyrelsen
ikke, hvad der i givet fald udger et "meget stort belgb”. Der henvises heller ikke til
afgerelser, hvor alene det meget store belgb medfarte scerlige omstoendigheder
i sig selv. Med den nuvcerende formulering opstdr der stor uklarhed om, hvorndr

15%-reglen kan anvendes, hvilket ikke er hensigtsmaoessigt.

Med venlig hilsen

Peter Schultz-Mgller

Direkte: 3016 1028
Mail: PSM@FIDA.DK
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