Udkast til
Forslag
til
Lov om @ndring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesska-
ber
(&£ndring af andelsboliglovens vardiansettelsesprincipper)

§1

I lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr.
1281 af 28. august 2020, som @&ndret ved § 6 1 lov nr. 344 af 22. marts 2022,
foretages folgende @ndringer:

1.1§ 5, stk. 2, litra b, ®ndres » 18« til: »42«.

2.§ 35, stk. 2, litra ¢, ophaves, og 1 stedet indsettes:

»c) Den senest ansatte ejendomsveerdi med eventuelle'weguleringer efter tid-
ligere geeldende § 3 A i lov oin vurdering af landets-faste ejendomme, jf.
lovbekendtgorelse nr. 740 af 3. september 2002. Den senest ansatte ejen-
domsveerdi med eventuélleweguleringer, kanweguleres én gang drligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode
sluttende i oktober mdned dret foridet finansar, reguleringen vedrorer.«

§2

Loven traeder i kraft den 1. januar 2023.
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1. Indledning

Lovforslaget indeholder @ndringer i andelsboliglovefis § 5, stk. 2, hvori der
@ndres 1 to ud af lovens tre vardiansattelsesprincipper. Andelsboliglovens
§ 5 regulerer maksimalprisreglerne for andelgboligforeninger, hvilket daek-
ker over den pris, en andel maksimalt md overdiagesstil:

Andelsboliglovens § 5, stk. 2’s tre vardiansattelsesprincipper for fastsat-
telse af veerdien af forenings ejendom erfolgende:

a) anskaffelsespriseny

b) den kontante handelsvardi som udlejnifigsejendom pé grundlag af
en vurderingsder ikke ma veere'@ldre end 18 méaneder, og som er
foretaget'af en valuar medhindsigt i prisfastsettelsen og markedsud-
viklingenfor udlejningsejendomme (valuarvurdering), eller

c) den'senest ansatte ejendomsverdi med eventuelle reguleringer efter
§ 3 A 1lev om'vurdering af landets faste ejendomme (offentlig vur-
dering).

Som folge afat ejendomsvardiansattelsen for erhvervsejendomme, herun-
der andelsboligforeningers ejendomme, er afskaffet, pavirker dette veerdi-
ansattelsesprincippet den offentlige vurdering i andelsboligloven. For at af-
bode denne pavirkning, foreslds der med lovforslaget &ndringer i to af veer-
diansattelsesprincipperne 1 andelsboligloven, hvorefter den galdende an-
delsboliglovs § 5, stk. 2, litra b, @ndres ved, at gyldighedsperioden péd en
valuarvurdering forlaenges fra 18 til 42 méneder. Endvidere @ndres den geel-
dende andelsboliglovs § 5, stk. 2, litra c, hvorefter den seneste ansatte of-
fentlige ejendomsveerdi (typisk fra ar 2012) kan nettoprisindeksreguleres.

2. Lovforslagets baggrund
Med ”Aftale om kompensation til boligejerne og fortsat tryghed om bolig-
beskatningen” mellem regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Radikale
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Venstre, Dansk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti og Liberal Alliance
15. maj 2020 samt lov nr. 291 af 27. februar 2021 om @ndring af ejendoms-
vurderingsloven og forskellige andre love (Ansattelse af grundveaerdier for
erhvervsejendomme m.v.), som implementerer dele af aftalen, blev ejen-
domsverdiansattelsen for andelsboligforeningsejendomme afskaffet. Det
fremgar af forarbejderne til ovennavnte lov, at afskaffelsen af ejendoms-
vardiansattelsen for erhvervsejendomme har konsekvenser for andelsbo-
ligforeninger, idet afskaffelsen som konsekvens pdvirker et af verdianset-
telsesprincipperne i andelsboligloven.

Udviklingen af det nye ejendomsvurderingssystem, og afskaffelsen af of-
fentlige vurderinger af erhvervsejendomme, herunder andelsboligejen-
domme, medforer saledes konsekvenser for de andelsboligforeninger, der
anvender den senest ansatte ejendomsvardi, ved beregning af andelsboli-
gens maksimalpris (den offentlige vurdering).

Andelsboligforeninger har ventet pd det nye offentlige ejendomsvurderings-
system fra Skatteministeriet, som var planlagt at treede 1 kraft 1 2023, men
dette nye ejendomsvurderingssystem'blev efterfolgende afskaffet ved en
@ndring af ejendomsvurderingsloven, jf. ovenfornavnte aftale. Som folge
heraf lagde Skatteministerietfop til en alternativ ejendomsvardiansattelse
for andelsboliger med fottsat anvendelse af den offentlige vurdering fra
2012 med forslag om indeksering.

Som folge heraf nedsatte Regeringen i marts 2021 et udvalg, der fik til op-
gave at vurdere Konsekvenserne aflat afskaffe den offentlige vurdering og
overveje mulige alternative lgsninger for prisfastsattelse af andelsboligfor-
eningers ejendomme.

Udvalget'om andelsboliglovens verdiansattelsesprincipper afrapporterede
december 2021, Udvalget havde undersogt en raekke losningsforslag, der
hovedsagligt kan opdeles i to hovedgrupper:

o Modeller baseret pa fortsat anvendelse af de offentlige vurde-
ringer, underlagt visse former for indeksering, og

o Modeller, der indeberer forskellige former for forlaengelse af
valuarvurderingers gyldighedsperiode.

De to konkrete losningsforslag som udvalget har fremhavet er siledes en
forlengelse af valuarvurderingers gyldighed til maksimalt 2,5-3,5 4r, og en
nettoprisindeksregulering af de offentlige 2012-vurderinger. Et flertal 1 ud-
valget fremforte desuden, at begge losninger kunne kombineres.



3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Forleengelse af valuarvurderings gyldighedsperiode

3.1.1. Geldende ret

Maksimalprisreglerne ved overdragelser af andelsboliger reguleres i andels-
boliglovens § 5. Det folger af andelsboliglovens § 5, stk. 1, at prisen, ved
overdragelse af en andel i1 en andelsboligforening, hvor der til andelen er
knyttet retten til en bolig, ikke ma overstige, hvad verdien af andelen i for-
eningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand
med rimelighed kan betinge.

Ved opgerelse af foreningens formue indeholder andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra a-c, tre verdiansettelsesprincipper for ejendommen, der satter et
prisloft over, hvad en andelsbolig maksimalt ma overdrages\til.

Hvis en andelsboligforening ansetter foreningens formue efter andelsbolig-
lovens § 5, stk. 2, litra b, anvendes den kontante*handelsverdi som udlej-
ningsejendom pa grundlag af en vurdering, der ikke ma vere ldte’end 18
maneder, og som er foretaget af en valuar med 1ndsigt 1 prisfastsaettelsen og

markedsudviklingen for udlejningsejendemme.

Den kontante handelsvardi dé&kker over,markedsvaerdien i kontantbelob,
der objektivt skennes at kunne'indbringes i'en handel mellem en villig keber
og en villig selger i en armslangdetransaktion, efter passende markedsfo-
ring, og hvor parternehar handlet kyndigt;fornuftigt og uden tvang, jf. § 2,
1 branchenormef for vurdeting af,andelsboligforeningernes ejendomme i
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b.

18-manedersreglen tager hensyn til, at vurderingen af handelsvaerdien ty-
pisk vihblive foretaget i forbindelse med en regnskabsafslutning, og danne
grundlag for prisberegning i regnskabet, som skal vere geldende et ar efter
dets vedtagelse:

Tidsfristen giver mulighed for, at der i forbindelse med regnskabsafslutnin-
gen pr. udgangen af et kalenderar foretages en valuarvurdering omtrent sam-
tidig med regnskabsarets udleb. Herefter indarbejdes vurderingen i regnska-
bet, der faerdiggoeres i foraret og forelegges for generalforsamlingen typisk
senest 6 maneder efter regnskabsarets udleb. Efter vedtagelse pa generalfor-
samlingen vil denne pris med en eventuel vedtagen prisstigning normalt
vaere geldende, indtil generalforsamlingen det folgende ar igen traeffer be-
stemmelse om prisen.

Valuarvurderingen foretages af en valuar med indsigt i prisfastsettelsen og
markedsudviklingen for udlejningsejendomme. Det er derfor et krav, at den,
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der foretager vurderingen af en andelsboligforenings ejendom til brug for
opgorelse af foreningens formue, foruden at veere uddannet valuar, ogsé skal
kunne dokumentere sit hidtidige virke ved at have lebende indsigt 1 prisfast-
settelsen og markedsudviklingen for udlejningsejendomme.

3.1.2. Overvejelser fra udvalget om andelsboliglovens verdian-
settelsesprincipper

Udvalget om andelsboliglovens verdiansattelsesprincipper har undersogt
en rekke losningsmuligheder som alternativ til den offentlige vurdering
som navnt under afsnit 2. Hertil har udvalget sarligt fremhevet forlengelse
af gyldighedsperioden for valuarvurderinger.

Det er udvalgets vurdering, at modellen kan balancerediensynet til pd den
ene side at begraense andelsboligforeningens merudgifter, (en lang gyldig-
hedsperiode) med en retvisende vardiansattelse (en kort gyldighedsperi-
ode). Udvalget har vurderet, at det vil vere relativt'enkel losning i forhold
til de nuvarende regler, og pa samme méade harudvalget vurderet, at mo-
dellen ikke vil forrykke balancen mellem de forskellige boligformer pa bo-
ligmarkedet. Udvalget undersogte tillige ‘en, reekke“andreflosningsforslag,
herunder indeksering med ejetboligprisindekset. Hertil vurderede udvalget,
at sddan en losning kan risikerg at forrykke balancen mellem de forskellige
boligformer, eftersom dér kan opsta et oget ingitament for lejere, om at over-
tage en ejendom efter tilbudspligtsreglerneri lejelovens geldende §§ 100-
105, alene begrundet 1 inteéresser om gunstig fortjeneste ved salg af andels-
boligen til ejérboligprisindekserede priser. Dette kan saledes medfore en ri-
siko for, at'markedet, for andelsboliger afkobles markedet for udlejnings-
ejendémme, som andelsboligerne er tet knyttet til.

Udvalget'bemarker endelig, at en lang forleengelse af gyldighedsperioden,
f.eks. til 5 ellerakO4dr, vil kunne give en udfordring i forhold til at opretholde
et marked for valuarvurderinger med valuarer, der besidder den fornedne
faglige kvalitet. Herudover gaelder hensynet til at opna en retvisende vardi-
ansttelse pa baggrund af en valuarvurdering, og dermed en mere gennem-
sigtig fastsettelse af maksimalprisregler. Herudover har udvalget vurderet,
sammenhangen mellem gyldighedsperioden for valuarvurderinger efter an-
delsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, og Erhvervsministeriets regler og ret-
ningslinjer for andelsboligforeningers regnskabsaflaeggelse.

P& den baggrund vurderer udvalget, at hvis valuarvurderingens gyldighed
forlenges, bor det maksimalt vaere med 1-2 ér, svarende til en ny gyldighed
pa 2’ ér eller 3% ar.



Derudover har udvalget overvejet, om forlengelsen af gyldighedsperioden
kan kombineres med andre losninger. Et flertal i udvalget fremhavede, at
valuarvurderingers gyldighedsperiode kan kombineres med nettoprisindek-
sering af de offentlige ejendomsvurderinger.

3.1.3. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den fore-
slaede ordning

Det foreslés, at en indhentet valuarvurdering kan danne grundlag for opge-
relsen af foreningens formue i 42 méneder, som led i overdragelser af andele
1 andelsboligforeninger sammenliget med nuvaerende regler, hvor perioden
deekker over 18 maneder. Det betyder, at den foresldede ordning udvider
gyldighedsperioden for valuarvurderinger i relation til fastsattelsen af an-
delens maksimalpris.

Den foresldede @ndring af andelsboligforeningslovens § 5,stk. 2, litra b, er
begrundet i hensynet til, at gyldighedsperioden pd valuarvurderinger ber
forleenges saledes, at en valuarvurdering kan ‘@anvendes i en lengereperiode
end de geldende 18 maneder. Herved reduceres deudgifter, som andelsbo-
ligforeninger, der hidtil har anvendt demeffentlige vurdering fér, séfremt en
forening fraveelger den (nettoprisindekserede)offentlige vurdering.

Udvalget om andelsboliglovens vardiansattelsesprincipper har udtalt, at
forleengelse af valuarvurderingers gyldighed ‘eret brugbart alternativ til den
offentlige vurderingshvilket kan veere fordelagtigt for de mindre foreninger.
Et flertal 1 udvalget fremfette desuden, at der kunne justeres i to af andels-
boliglovens/prineipper, hvorefter bade valuarvurderingers gyldighedsperi-
ode forlenges og deoffentlige vurderinger nettoprisindekseres.

Det forventes, at andelsbpligforeninger i forbindelse med regnskabsafslut-
ning pr. udgangen af et kalenderdr foretager en valuarvurdering omtrent
samtidig medisegnskabsérets udleb. Herefter indarbejdes vurderingen i
regnskabet, der faerdiggores 1 fordret og forelaegges for generalforsamlingen
typisk 6 méneder efter regnskabsérets udlab.

Det forventes saledes, at vedtagelsen af veerdiansettelse kan danne grundlag
for opgerelsen af foreningens formue pa formentlig tre generalforsamlinger,
der tidsmeessigt atholdes som beskrevet i1 afsnit 3.1.1. Det er dog frivilligt,
hvorvidt foreningen ensker at anvende samme vurdering i tre ar i traek, eller
om de ensker at fa foretaget en ny arligt, som de gor i dag

Det vurderes 1 gvrigt, at der med den foresldede ordning ikke opstar en hin-
dring med arsregnskabsloven. Det fremgar allerede af Erhvervsstyrelsens



regnskabsvejledning for andelsboligforeninger af december 2021, at Er-
hvervsstyrelsen bl.a. accepterer, at en andelsboligforening f.eks. kan skifte
fra dagspris til kostpris, hvilket begrundes med indferelsen af andelsbolig-
lovens galdende § 5, stk. 3 (fastholdelsesbestemmelsen for valuarvurderin-
ger m.m.). Det er sdledes opfattelsen, at Erhvervsstyrelsens fortolkning af
arsregnskabsloven tager hejde for serlige forhold, der ger sig geldende pa
andelsboligomradet.

Det er ydermere Indenrigs- og Boligministeriets vurdering, at der regn-
skabsmassigt ikke er noget til hinder for, at en valuarvurdering anvendes
henover tre ar, eftersom andelsboligloven allerede efter eksisterende regler
bl.a. giver mulighed for at anvende en fastfrosset valuarvurdering (og of-
fentlig vurdering) péa ubestemt tid efter lovens § 5, stk.43,"samt princippet
om anskaffelsesprisen, jf. § 5, stk. 2, litra a, dvs. den"verdi, der udger ko-
besummen med tilleg af foreningens omkostninger wed erhvervelsen.

Det er dog som navnt frivilligt, hvorvidt foreningen. ensker at anvende
samme vurdering i tre ar i trek, eller om de eonsker at fa foretaget en ny
arligt, som de gor i1 dag.

3.1.3.1. Forbedringer og‘geldsopgoerelse

Det fremgar af andelsbeliglovens geldende § 5, stk. 4, at til veerdiansattel-
sesprincipperne, jf. bestemmelsensstka2;samt de fastholdte verdier, jf. stk.
3, kan verdien af forbedringer udfort pa ejendommen legges til efter an-
skaffelsen elfervurderingen, Der et saledes tale om beleb, der har foraget
ejendommens vaerdi'som udlejningsejendom.

Der“skal sondres mellem vedligeholdelse og forbedringer, idet vedligehol-
delse og teparation ‘anses som almindelig opretholdelse af ejendommens
veerdi, og dermed ikke indgdr som en forbedring.

Forbedringer efter lovens galdende § 5, stk. 4, kan pa samme made som
tidligere tilleegges, idet der med lovendringen alene foreslas en udvidet gyl-
dighedsperioden pé valuarvurderinger.

Derudover skal andelsboliglovens gaeldende § 5, stk. 2, om lovens vardian-
settelsesprincipper ses i lyset af andelsboliglovens galdende § 5, stk. 5, 2.
pkt., hvorefter der ved opgerelsen efter litra b (valuarvurdering) og ¢ (of-
fentlig vurdering) fratrekkes prioritetsgaldenden opgjort til kursverdi, for
realkreditlan af obligationsrestgaelden, for indekslén kursvardien af den in-
dekserede obligationsrestgald.



Den tidligere galdende praksis for andelsboligforeningernes gaeldsopge-
relse fortsetter med indferelsen af den nye ordning. Hvis en andelsboligfor-
ening vaerdiansetter ejendommen til handelsverdien som udlejningsejen-
dom, skal foreningens prioritetsgaeld opgeres til kursverdi, for realkreditlan
kursverdien af obligationsrestelden, for indekslan kursvardien af den in-
deksregulerede obligationsrestgaeld.

3.1.3.2. Fastfrysningsbestemmelsen

Ved indfejelsen af andelsboliglovens § 5, stk. 3, fik andelsboligforeningerne
mulighed for at fastholde en valuarvurdering eller offentlig vurdering i en
tidsubegranset periode, hvis vurderingen var gyldigt foretaget inden 1. juli
2020.

Den foreslaede ordning, hvori gyldighedsperioden pavaluarvurderinger for-
leenges, @ndrer ikke andelsboliglovens § 5, stk. 3, hvorforfastfrosne valu-
arvurderinger fortsat kan fastholdes 1 tidsub€granset tid, safremt bestem-
melsens betingelser er opfyldt.

Det betyder i praksis, at andelsboliglovenindeholderdolgende vaerdiansat-
telsesprincipper, jf. andelsboliglovens § §, stke2,litra a-c, og § 5, stk. 3:

Anskaffelsesprisen,

Valuarvurderings

Offentlig vurdering.

Fastfrossetf'valuarvurdering og offentlig vurdering.

3.2. Nettoprisindeksregulering af offentlige ejendomsvurderinger
3.2. 1 Geldende ret

Maksimalprisreglerne ved overdragelser af andelsboliger reguleres i andels-
boliglovensh§ 5. Det folger af andelsboliglovens § 5, stk. 1, at prisen, ved
overdragelse afien"andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er
knyttet retten til en bolig, ikke ma overstige, hvad verdien af andelen i for-
eningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand
med rimelighed kan betinge.

Ved opgerelse af foreningens formue indeholder andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra a-c, tre veerdiansettelsesprincipper, der satter et prisloft over, hvad
en andelsbolig maksimalt ma salges til.

Hvis en andelsboligforening ansetter ejendommen efter andelsboliglovens
§ 5, stk. 2, litra ¢, anvendes “den senest ansatte ejendomsvardi” med even-
tuelle reguleringer efter den tidligere geeldende § 3 A i1 lov om vurdering af

landets faste ejendomme (ejendomsvurderingsloven). Ophavelsen af § 3 A
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i ejendomsvurderingsloven er sidenhen ikke blevet konsekvensandret i an-

delsboligloven.

Den seneste ansatte ejendomsverdi udger saledes det tredje vaerdiansettel-
sesprincip 1 andelsboligloven, hvorefter ejerboliger blev vurderet pr. 1. ok-
tober 1 ulige ar, mens andre ejendomme, herunder andelsboliger, blev vur-
deret pr. 1. oktober i lige ar efter tidligere geeldende regler 1 ejendomsvur-
deringsloven. Der blev desuden foretaget drsreguleringer i de ér, hvor skat-
temyndighederne ikke foretog en egentlig vurdering.

Fastsattelsen af ejendomsverdien fulgte de tidligere regler i ejendomsvur-
deringsloven, hvorefter ejendomsverdien” bl.a. tog udgangspunkt 1 tidli-
gere geldende vurderingslovs §§ 5 og 9, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af
30. august 2013. Udgangspunktet for vurderingen ewveerdien 1 handel og
vandel ved kontant erleggelse af kebesummen, eftertidligere geeldende reg-
ler i vurderingsloven og ejendomsvurderingsloven:

Efterfolgende blev det tidligere ejendomsvurderingssystem sat i’bero, idet
systemet var behaftet med store usikkerheder, hvilket tillige fremgik af
Rigsrevisionens beretning herom i 2013."Siden hen ‘erydé offentlige ejen-
domsvurderinger for andelsboliger blevet anvendtyirde efterfolgende ér,
trods manglende nye vurderinger m.v.

Ejendomsverdien er for de flesterandelsboligforeninger ikke opdateret siden
2012 efter suspensionen af de offentlige ejendomsvurderinger i 2013. Det
har dog fortsat vaeret muligt for andelSboligforeningerne at anvende den se-
nest udarbejdede ¢jendomsvardi ved fastsattelse af andelsboligens maksi-
malpzis efter réglerne 1andelsboligloven.

Det har'desuden veret muligt for andelsboligforeninger, som nyopfortes til
og med 30.'september 2020, at fa en offentlig ejendomsverdi efter den tid-
ligere geeldende ejendomsvurderingslov i 2012-niveau. Den tidligere geel-
dende § 3 1 vurderingsloven var saledes formuleret som en omvurderings-
bestemmelse, men bestemmelsen tolkes sdledes, at den ogsa omfatter nyop-
staede ejendomme sdsom andelsboliger i takt med overgangen til ejendoms-

vurderingsloven.

De sidste vurderinger efter ejendomsvurderingsloven blev foretaget den 1.
oktober 2020, hvorfor andelsboligforeninger, der er nyopferte efter den 30.
september 2020, saledes ikke har en offentlig ejendomsvaerdi. Det betyder
desuden, at der reelt kan eksistere andelsboligforeninger, der ikke kan ind-



hente den offentlige ejendomsverdi, og dermed er afskéret fra at kunne an-
vende narverende vurderingsprincip, og derfor i stedet ma velge mellem
anskaffelsesprisen eller en valuarvurdering.

3.2.2. Overvejelser fra udvalget om andelsboliglovens verdian-
settelsesprincipper

Udvalget om andelsboliglovens verdiansettelsesprincipper har vurderet, at
nettoprisindekseringen er et godt alternativ til den offentlige vurdering fra
2012, idet der introduceres et reelt nyt alternativ, der indeberer en prisud-
vikling, hvilket forhindrer, at vaerdiansettelsen udhules af inflationen.

Udvalget om andelsboliglovens vardiansettelsesprincipper har bl.a. frem-
fort, at nettoprisindekseringen er ’[...] et godt alternafiv til den offentlige
vurdering fra 2012, idet der introduceres et reelt nyt alternativ, der indebce-
rer en prisudvikling, hvilket forhindrer, at veerdianscettelsen udhules af in-
flationen. Endvidere undgds det, at der bliver mange tilfeelde, hvor.den in-

dekserede offentlige vurdering ligger over markeédsveerdien |...]".

Udvalget har desuden vurderet, at denne lesning kan,foreftil reducering af
den offentlige vurdering i Kgbenhavn og omegny,sddan at langt de fleste
foreninger, der i dag anvender den offentlige vurdering, vil overga til valu-
arvurdering. Det er dogAfortsat forventningen, at de foreninger, der f.eks. af
mere principielle drsager anvenderden.offéntlige vurdering, vil fortsette
med at anvendeden offentlige vurdering.

3.2.3, Indenrigs- ogyBoligministeriets overvejelser og den fore-
slééde, ordning

Det foreslés, at andelsboligforeninger ved opgerelse af foreningens formue
kan ansztte'€jendommen pd baggrund af den senest ansatte offentlige ejen-
domsveerdi, der typisk er fra 2012, samt nettoprisindeksere denne.

Den foreslaede @ndring af andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢, medferer, at
andelsboligforeninger kan fortsette med at anvende den offentlige vurde-
ring, dog med mulighed for at nettoprisindeksere 2012-vurderingen (eller
den seneste), én gang arligt.

Andelsboliglovens geldende § 5, regulerer maksimalprisen for overdragel-
ser af andele, hvorfor den foreslaede ordning muligger, at andelsboligfor-
eninger kan beslutte at fortsaette med 2012-vurderingen, at nettoprisindek-
sere den arligt eller f.eks. vaelge, at en senere nettoprisindekseret offentlig
vurdering ikke atter reguleres arligt efter nettoprisindekset.



Ifolge Danmarks Statistik belyser nettoprisindekset forbrugerprisudviklin-
gen friholdt for @ndringer i afgifter og tilskud. Nettoprisindekset opgeres pa
grundlag af de faktiske forbrugerpriser, s vidt muligt fratrukket indirekte
skatter, dvs. moms og varetilknyttede afgifter, og tillagt tilskud til generel
nedsattelse af prisen. Nettoprisindeksreguleringen skal saledes bevirke, at
2012-vurderingen ikke udhules af inflationen. Datagrundlaget for nettopris-
indekset er det samme som forbrugerindekset, dog med den forskel, at der i
nettoprisindekset korrigeres for afgifter samt tilskud i priser m.v.

Alternativt til den nettoprisindeksrede offentlige vurdering, kan andelsbo-
ligforeninger valge at verdiansatte forenings formue ved anvendelsen af
enten anskaffelsesprisen eller en valuarvurdering, som verdianseattelses-
grundlag, jf. andelsboliglovens gaeldende § 5, stk. 2, litra/a'og b. Som frem-
fort under afsnit 3.2.1., er det ikke alle andelsboligforeninger, der kan an-
vende den foreslaede ordning, hvilket skyldes, at detkkun er andelsboligfor-
eninger som nyopfertes til og med den 30. september 2020, dershar kunnet
fi en offentlig ejendomsverdi tilbagediskonteret til 2012-vaerdi. Nyopforte
andelsboligforeninger efter den 30. september 2020 har sdledes ikke en of-
fentlig ejendomsverdi, der kan anvendesysom vurderingsgrundlag, og har
dermed heller ikke mulighed for anvende dennésom grundlag samt netto-
prisindeksere.

Det fremgar af Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsboligfor-
eninger af december 2021, at'den offentlige vurdering, hverken betragtes
som »dagspris« eller »kebspris«, hvorfor verdiansattelsesmetoden umid-
delbart falder uden for Erhvervsstyrelsens terminologi, men det betyder
ikke, at den offentlige ejendomsvurdering ikke kan anvendes til at fastsette
ejendommens vardi til opgerelse af maksimalprisen 1 henhold til andelsbo-
liglovens regler.

Andelsboligloverhar et andet formal end f.eks. arsregnskabsloven, idet an-
delsboliglovens geldende § 5 vedrerer maksimalprisreglerne, hvorved an-
delens maksimalpris beregnes efter andelsboliglovens tre mulige vardian-

s&ttelsesprincipper.

3.2.3.1. Forbedringer og ga&ldsopgoerelse

Det fremgér af andelsboliglovens geldende § 5, stk. 4, at til veerdiansattel-
sesprincipperne, jf. bestemmelsens stk. 2, samt de fastholdte veerdier, jf. stk.
3, kan tilleegges verdien af forbedringer udfert pd ejendommen efter anskaf-
felsen eller vurderingen. Der er sdledes tale om belab, der har foreget ejen-
dommens vardi som udlejningsejendom.



Der skal sondres mellem vedligeholdelse og forbedringer, idet vedligehol-
delse og reparation anses som almindelig opretholdelse af ejendommens
veerdi, og dermed ikke indgar som en forbedring.

Forbedringer efter lovens galdende § 5, stk. 4, kan pa samme made som
tidligere tilleegges den offentlige vurdering, idet der med lovaendringen
alene foreslas at nettoprisindeksere den 2012-ansatte ejendomsvurdering.
Selve forbedringerne pd ejendommen kan dermed ikke nettoprisindeksregu-
leres, hvilket er i trdd med andelsboliglovens evrige vardiansattelsesprin-

cipper.

Derudover skal andelsboliglovens gaeldende § 5, stk. 2, om lovens vardian-
settelsesprincipper ses 1 lyset af andelsboliglovens geldende § 5, stk. 5, 2.
pkt., hvorefter der ved opgerelsen efter litra b (valuafvurdering) og c (of-
fentlig vurdering) fratreekkes prioritetsgaeldenden opgjorttil kursveerdi, for
realkreditlan af obligationsrestgaelden, for indekslén kursvardien af den in-
dekserede obligationsrestgeld.

Den tidligere gaeldende praksis for foreningers geldsopgatelse fortsatter,
ndr den 2012- ansatte ejendomsvardi nettoprisindekseres-drligt. Hvis en an-
delsboligforening verdiansatter ejendommen 1 henhold til den offentlige
ejendomsvurderingen, skal foreningens prioritetsgeld opgeres til kurs-
veerdi, for realkreditlan‘afiobligationsrestgalden, for indekslan kursverdien
af den indekserede obligationsrestgaeld:

3.2.3.2. FastfrysningsbestemmelSen

Ved indfgjelsen af andelsboliglovens § 5, stk. 3, fik andelsboligforeningerne
mulighed for at\fastholde enfvaluarvurdering eller offentlig vurdering i en
tidsubegranset periede, hvis vurderingen var gyldigt foretaget inden 1. juli
2020.

Den foresldede ordning, hvori den offentlige vurdering kan nettoprisindeks-
reguleres @ndrer ikke andelsboliglovens § 5, stk. 3, hvorfor “fastfrosne” of-
fentlige vurderinger, fortsat kan fastholdes i tidsubegranset tid, safremt be-
stemmelsens betingelser er opfyldt.

Det betyder 1 praksis, at andelsboligloven indeholder folgende vaerdiansaet-
telsesprincipper, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra a-c, og § 5, stk. 3:

- Anskaffelsesprisen.

- Valuarvurdering.

- Offentlig vurdering.

- Fastfrosset valuarvurdering og offentlig vurdering.



4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Med lovforslaget forlenges gyldighedsperioden af valuarvurderingen, og
der indferes et nyt verdiansattelsesprincip.

Det vurderes, at der ikke er gkonomiske og administrative konsekvenser af
lovforslaget for det offentlige.

Lovforslaget vurderes ikke at have implementeringskonsekvenser for det
offentlige.

Lovforslaget lever op til de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget indeholder en forlengelse af valuarvurderingens gyldigheds-
periode fra maksimalt 18 maneder til maksimalt 42.méneder. Det betyder,
at andelsboligforeninger fremover kan negjes med atindhente en yaluarvur-
dering hvert tredje ar i stedet for hvert &r. Det er dog frivilligt, hvorvidt for-
eningen ensker at anvende samme vurdeting i tre arv treeks eller om de on-
sker at fa foretaget en ny arligt, som de'gor 1 dag. Lovforslaget méd derfor
forventes, at have betydning for andelsboligforeningernes eftersporgsel ef-
ter valuarvurderinger, og dermed have erhvervsekonomiske konsekvenser
som en afledt effekt af andelsboligforeningernes &ndrede adferd.

Lovforslaget skal ses 1 lysetiaf, at der siden 2012 ikke er foretaget en ny
offentlig ejendomsvurdering. Det Har i praksis betydet, at maksimalprisen,
for de foreninger, sombenytter den offentlige vurdering, har varet fastldst
siden 2012. Det har givet et oget incitament for andelsboligforeninger til at
vaelge valuarvurderingen i stedet for den offentlige vurdering som verdian-
settelsesprineip, og/dermed bidraget til en betydelig stigning i eftersporgs-
len efter valuarvurderinger af andelsboligejendomme. Fx viser rapporten fra
udvalget om andelsboliglovens vardiansattelsesprincipper, at der siden
2014 har veret en markant stigning i antallet af valuarvurderede andelsbo-
liger. I 2014 var det sdledes ca. en tredjedel af andelsboligerne, som var
valuarvurderede, mens dette antal i 2020 var steget til 60 pct. Det svarer til
en stigning pé ca. 58.000 valuarvurderede andelsboliger. Med en gennem-
snitsstorrelse for valuarvurderede andelsboligforeninger pa 35 boliger (jf.
udvalgets rapport), svarer det til en stigning i sterrelsesorden 1.700 arlige
valuarvurderinger.

Andelsboligforeningerne har leenge haft en forventning om, at der pa et tids-
punkt ville komme en ny offentlig vurdering af andelsboligejendomme. I
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forhold til at benytte den offentlige vurdering fra 2012 ville en opdateret
offentlig vurdering vere et mere reelt alternativt til valuarvurderingen. Med
Folketingets vedtagelse af L 107 blev den offentlige ejendomsverdiansat-
telse for andelsboligforeningsejendomme imidlertid endeligt afskaffet. Det
ma forventes, at afskaffelsen af den offentlige vurdering af andelsboligejen-
domme vil fore til, at endnu flere andelsboligforeninger — saerligt i de storre
byer — i fremtiden vil valge valuarvurdering som verdiansattelsesprincip.

En vurdering af lovforslagets samlede betydning for markedet for valuar-
vurderinger er forbundet med betydelig usikkerhed. Det skyldes, at der er
flere modsatrettede effekter 1 spil, som er vanskelige at vurdere storrelsen
af. I det folgende illustreres storrelsesordenen af effekterne ved et regneek-
sempel.

Pa den ene side ma det forventes, at en del af de andelsboligforeninger, som
1 dag har valgt en valuarvurdering som vardianSattelsesprineip, vil udnytte
muligheden for at benytte den samme valuarvurdering i enten 2 areller 3 ar

i trek. Det vil isoleret set reducere eftersporgslen efter valuarvurdering.

Serligt uden for de sterre byer, ma det forventes at foreningerne har et inci-
tament til at ngjes med at indhente en valuarvairderinghvert tredje ar i stedet
for hvert ar. Sterre foreninger 1.de sterre byer vil defimod have et incitament
til (som 1 dag) at forny“deres valuarvurderingshvert ar for at have en aktuel
ejendomsvurdering.istilfzelde af, “at en bolig i andelsboligforeningen skal
selges. Da udgiften til valuaren kan fordeles ud pé flere andelshavere i en
storre forening vibudgiften til en valuarvurdering i en sterre forening vere

mindre for den enkelte andelshaver.

Det vurderes, at der i dager ca. 3.500 andelsboligforeninger som benytter
en valuarvardering. Disse foreninger, som 1 langt de fleste tilfeelde er belig-
gende 1 de stemse byer, har 1 gennemsnit 35 boliger. Hvis halvdelen af de
3.500 foreninger valger at fa en valuarvurdering hvert tredje ar (i stedet for
hvert ar) svarer det til, at efterspergslen efter valuarvurderinger vil falde
med ca. 1.167 arlige valuarvurderinger (3.500 * 1/2 * 2/3).

Pé den anden side mé det forventes, at flere andelsboligforeninger — alt an-
det lige — vil vaelge valuarvurdering som vaerdiansattelsesprincip. Isar i de
storre byer, vil muligheden for at regulere den offentlige vurdering fra 2012
med nettoprisindekset formentlig ikke vil vare ligesd attraktiv som en ny
opdateret offentlig vurdering.

P& baggrund af udvalgets rapport vurderes det, at der i dag er ca. 2.600 an-
delsboligforeninger, som benytter den offentlige 2012-vurdering. Det anslés
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at omkring halvdelen af disse foreninger er beliggende i de sterre byer. Hvis
halvdelen af de 2.600 foreninger, som i dag benytter den offentlige 2012-
vurdering, veelger at indhente en valuarvurdering (hvert tredje ar), svarer det
til, at efterspergslen efter valuarvurderinger vil stige med ca. 433 érlige va-
luarvurderinger (2.600 * 1/2 * 1/3).

Herudover ma det forventes, at nogle af de andelsboligforeninger, som i dag
benytter anskaffelsesprisen som verdiansattelsesprincip, har afventet, at
der bliver offentliggjort en offentlig vurdering. Da det nu er afgjort, at der
ikke kommer en ny offentlig vurdering, ma det forventes, at nogle af disse
foreninger 1 stedet vil indhente en valuarvurdering med henblik pé at fa en
aktuel veerdiansettelse af deres ejendom.

Det vurderes, at der i dag er ca. 1.800 andelsboligforeninger som i dag be-
nytter anskaffelsesprisen som vardiansattelsesprin€ip, hvoraf det anslas at
omkring en femtedel er beliggende i de storresbyer, Hvis en femtedel af de
1.800 foreninger, som i dag benytter anskaffelsesprisen som vardiansettel-
sesprincip, valger at indhente en valuarvurdering (hvert trédje ar) svarer det
til, at efterspergslen efter valuarvurderinger vil stige med ca. 120 érlige va-
luarvurderinger (1.800 * 1/5 * 1/3).

Samlet set vil regneeksemplernes forskellige effekter betyde, at efterspeorgs-
len efter valuarvurderinger,falder med éarligtygodt 600 vurdering (1.167 —
120 — 433). Det kan.sammenlignes mediat’det, jf. ovenfor, anslas, at efter-
sporgslen efteravaluarvurderinger i, perioden 2014-2020 steg med i storrel-
sesorden 1,700 vurderinger arligt.

Hvis det med stor usikkerhed skennes, at efterspergslen efter valuarvurde-
ringer falder med 600 vurderinger arligt, og en valuarvurdering i gennemsnit
koster 15.000 kr., svarer det til et arligt omsaetningsfald pa 9 mio. kr.

De agile principper vurderes ikke relevante for lovforslaget, idet forslaget
ikke vurderes at @ndre pa virksomheders muligheder for at teste, udvikle og
anvende nye digitale teknologier og forretningsmodeller.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget skonnes ikke at have administrative konsekvenser for bor-
gerne. Det skyldes, at andelsboligforeningerne fortsat kan vaelge at benytte
den senest offentligt ansatte ejendomsvaerdi (typisk fra 2012). Det er siledes
frivilligt, om andelsboligforeningen velger at regulere ejendomsverdien
med nettoprisindekset.



Hvis andelsboligforeningen ensker det, kan foreningen velge at beregne
den nettoprisindekserede ejendomsverdi med udgangspunkt i den offentlige
vurdering fra 2012. Der er tale om en forholdsvis simpel beregning, som 1
mange tilfelde vil blive varetaget af foreningens administrator eller revisor.
Safremt beregningen systematiseres vil tidsforbruget vere storst det forste
ar og begranset de folgende r, da der blot vil vaere tale om en arlig ajour-
foring.

7. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen klimamassige konsekvenser.

8. Milje- og naturmeessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljo- og naturmassige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslagets indeholder ikke EU-retlige aspekter:

10. Horte myndigheder og organisationer m.v:

Et udkast til lovforslag har i perioden fta den 27. juni 2022 til den 18. august
2022 veret sendt i hering hos felgende myndigheder ogerganisationer m.v.:
Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fallesreprae-
sentation, Dansk Ejendomsmaglerforening, Danske Boligadvokater, Den
Danske Dommerforening,»Dommerfuldmagtigforeningen, EjendomDan-
mark, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerl¢jlighedernes Landsforening Fi-
nans, DanmarkFinansradety Forbrugerrddet, Foreningen Danske Revisorer,
FSR - danske revisorer, Grundejernes Investeringsfond, Prasidenten for Ve-
stre Landsrety, Praesidenten for @stre Landsret, Realkreditforeningen og Re-
alkreditrade.

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter| Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, an- |(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, an-
for »Ingen«) for »Ingen«)
konomiske Ingen Ingen
konsekvenser for
stat, kommuner
og regioner
Implemente- Ingen Ingen
ringskonsekven-
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Faldet i omsatning skennes med be-
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1

Det fremgér af andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, at foreninger ved opgo-
relse af foreningens formue kan fastsette vaerdien af ejendommen som den
kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom pa grundlag af en vurdering,
der ikke ma vare @ldre end 18 méneder, og som er foretaget af en valuar
med indsigt 1 prisfastsattelsen og markedsudviklingen for udlejningsejen-
domme.

For en nermere beskrivelse af geeldende ret henvises til pkt. 3.1.1. i de al-
mindelige bemarkninger til lovforslaget.

Det folger af den foreslaede @ndring af § 5, stk. 2, litra b, at ved opgerelsen
af foreningens formue anszttes ejendommen til'en af de‘ilitra a-c nevnte
vardier, der ikke mé overskrides ved opgorelsen af vardien af andelen i
foreningens formue, dog skal vardien af ejendommen 1 de forste 2 ar efter
andelsboligforeningens stiftelse ansattes efter litraa, nar en andelsboligfor-
ening er stiftet ved erhveryvelse af en udlejningsejendom:

b) Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom pé grundlag af en
vurdering, der dkke mé veare,eldrésend 42 maneder, og som er foretaget af
en valuar med indsigt i prisfastsettelsen og markedsudviklingen for udle;j-
ningsejendomme.

Den foresldede bestemmelse i § 5, stk. 2, litra b, medferer, at gyldighedspe-
rioden forléenges for) hvor laenge en udarbejdet valuarvurdering kan anven-
des til opgerelsensaf foreningens formue. Andringen i andelsboliglovens §
5, stk. 2, litra b, vedrerer alene forleengelse af nugaeldende 18-manedersfrist
til 42 maneder, mens bestemmelsens gvrige formelle krav og praksis fore-
slés viderefort.

Det forventes, at en valuarvurdering typisk foretages i forbindelse med regn-
skabsafslutningen pr. udgangen af et kalenderér omtrent samtidig med regn-
skabsarets udleb, hvorefter valuarvurderingen indarbejdes i regnskabet, der
feerdiggores 1 fordret og forelegges for generalforsamlingen typisk 6 méne-
der efter regnskabsérets udlab.



Vedtagelsen af denne pris med en eventuel vedtagen prisstigning, kan danne
grundlag for opgerelsen af foreningens formue pa typisk tre generalforsam-
linger. Eksempelvis omkring udgangen af regnskabséaret 2022 kan andels-
boligforeningerne fa indhentet en valuarvurdering. I forbindelse med faer-
diggerelsen af foreningens arsregnskab 1 fordrsmanederne 1 2023, kan denne
vurdering besluttes pa generalforsamlingen omtrent maj 2023. Herefter kan
vurderingen danne grundlag for opgerelsen af foreningens formue, og der-
med fastsatte maksimalprisen for andelens overdragelse pa generalforsam-
lingen 1 2023, 2024 og 2025, safremt generalforsamlingerne atholdes tids-
meessigt som angivet.

Den forlengede gyldighedsperiode for valuarvurderinger geelder for valuar-
vurderinger, der udarbejdes efter lovens ikrafttreden. Dét betyder, at valu-
arvurderinger, der er udarbejdet frem til ar 2022, hapfen gyldighedsperiode
pa 18 méneder, mens valuarvurderinger, der udarbejdes frai2023 og frem,
har en gyldighedsperiode pa 42 méneder.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 3.1.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.

Til nr. 2

Andelsboliglovens § 5,4tk. 2, litra ¢, indeholder regler om anvendelsen af
offentlige vurderinger som vardiansattelsesgrundlag ved opgerelse af for-
eningens formueed beregning af maksimalprisen.

For en narinere beskrivelse af geldende ret henvises til pkt. 3.2.1. i de al-
mindelige bemgrkninger til lovforslaget.

Det folger af den foresldede @ndring af § 5, stk. 2, litra c, at ved opgerelsen
af foreningens formue anszttes ejendommen til en af de i litra a-c nevnte
vaerdier, der ikke'ma overskrides ved opgerelsen af vardien af andelen i
foreningens formue, dog skal vardien af ejendommen i de forste 2 r efter
andelsboligforeningens stiftelse ansattes efter litra a, nér en andelsboligfor-
ening er stiftet ved erhvervelse af en udlejningsejendom:

c¢) Den 2012-ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter tidli-
gere geldende § 3 A i lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 740 af 3. september 2002. Den 2012-ansatte ejendoms-
vaerdi med eventuelle reguleringer, kan reguleres én gang arligt efter udvik-
lingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks 1 en 12-méanedersperiode slut-
tende 1 oktober méned aret for det finansdr, reguleringen vedrerer.
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Den foreslaede bestemmelse i § 5, stk. 2, litra ¢, vil medfere, at andelsbo-
ligforeninger kan fortsette med at anvende den offentlige ejendomsvurde-
ring ved fastsattelsen af andelens maksimalpris, og med mulighed for at
nettoprisindeksere 2012-vurderingen. Oktober-indekset er valgt af hensyn
til, at den seneste tilgengelige ejedomsvurdering typisk er fra 1. oktober
2012.

Nettoprisindekset offentliggeres den 10. eller forste hverdag herefter i méa-
neden efter indsamlingsmaneden. Det betyder, at oktober-indekset udgives
ca. 10. november af Danmarks Statistik.

Nettoprisindeksreguleringen kan foretages saledes:
Nettoprisindekset for oktober 2012, udgjorde: 98, 2.
Nettoprisindekset for oktober 2021, udgjorde: 106, 7

Hvis det leegges til grund, at ejendomsvardien pr. 1. oktober 2012 udgjorde:
210 mio. kr., kan andelsboligforeningen nettoprisindckstegulere 1 2022,
ved: 106,6/98.2*210 mio. kr. = 228.17751.89 mio. kr.

Eksemplet angiver, hvordan efi eventuel offentlige 2012-vurdering kan net-
toprisindeksreguleres til brug for generalforsamlingen i &r 2022, og dermed
danne grundlag for maksimalprisen for andelens overdragelse, efter andels-
boliglovens galdendess.S.

Indekset forOktober 2022 kendes ikke forud for forslagets fremsattelse,
men hvis“det leegges,til grund, at tallet udger 108, kan ejendomsvardien
beregries saledes: 108,0/98,2#210 mio. kr. =230.957.,230 mio. kr.

Alternativt kan (her fiktive) oktober 2022-indekstal divideres med oktober
2021-indeksety,0g herefter ganges med den nettoprisindeksregulerede vaerdi
2022: 108,0/106,7%228.177.189 = 230.957.230 mio. kr.

Nettoprisindekset har de seneste mange ar vaeret stigende, men det er natur-
ligvis en teoretisk mulighed for, at nettoprisindekset kan falde ved nedadga-
ende prisudvikling. Den foresldede ordning medferer dog ikke, at andelsbo-
ligforeninger hvert ar skal nettoprisindeksere, hvorfor foreningerne eksem-
pelvis kan fortsette med 2012-vurderingen eller fortsaette med tidligere in-
dekseret ejendomsveerdi.

Der henvises 1 ovrigt til pkt. 3.2.2. i lovforslagets almindelige bemaerknin-
ger.
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Til § 2

Det foreslés, at loven skal traede i kraft den 1. januar 2023.

Til § 3
Det foreslés, at loven ikke skal gelde for Feergerne og Grenland.

Lov om andelsboliger og andre boligfelleskaber galder ikke for Faereerne
og Grenland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gzldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
I lov om andelsboliger og andre
boligfellesskaber, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1281 af 28. august
2020, som @ndret ved lov nr. 344
af 22. marts 2022, foretages fol-
gende @ndringer

§ 5, stk. 2, litra b. Den kontante
handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom pa grundlag af en vurdering,
der ikke mé veare @ldre end 18 mé-
neder, og som er foretaget af en va-
luar med indsigt 1 prisfastsattelsen
og markedsudviklingen /for udlej-
ningsejendomme.

1. § 5, stky2, litra b, affattes sale-
des:

»§ 5, stk. 2, litra b,\Den kontante
handelsvaerdinsom didlejningsejen-
dom pa grundlag af en vurdering,
der'ikke mé vere @ldre end 42 ma-
nederyog som er foretaget af en va-
luar med indsigt 1 prisfastsattelsen
og markedsudviklingen for udlej-
ningsejendomme.«.

§ 5, stk. 2, litra c. ‘Den senest an-
satte \ejendomsveerdi med eventu-
elle reguleringer efter § 3 A i lov
om vurdering af landets faste ejen-
domme.

2.5, stk. 2, litra c, affattes sdledes:

»Den senest ansatte ejendomsverdi
med eventuelle reguleringer efter
tidligere gaeldende § 3 A 1 lov om
vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtgerelse nr.
740 af 3. september 2002. Den se-
nest ansatte ejendomsverdi med
eventuelle reguleringer, kan regule-
res én gang arligt efter udviklingen
1 Danmarks Statistiks nettoprisin-
deks i1 en 12-manedersperiode slut-
tende 1 oktober méaned &ret for det

finansar, reguleringen vedrorer.«.

23



	1. Indledning
	2. Lovforslagets baggrund

	3. Lovforslagets hovedpunkter
	3.1. Forlængelse af valuarvurderings gyldighedsperiode
	3.1.1. Gældende ret
	3.1.2. Overvejelser fra udvalget om andelsboliglovens værdiansættelsesprincipper
	3.1.3. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foreslåede ordning
	3.1.3.1. Forbedringer og gældsopgørelse
	3.1.3.2. Fastfrysningsbestemmelsen
	3.2. Nettoprisindeksregulering af offentlige ejendomsvurderinger
	3.2.1. Gældende ret
	3.2.2. Overvejelser fra udvalget om andelsboliglovens værdiansættelsesprincipper
	3.2.3. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foreslåede ordning
	3.2.3.1. Forbedringer og gældsopgørelse
	3.2.3.2. Fastfrysningsbestemmelsen

	4. Økonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
	5. Økonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
	6. Administrative konsekvenser for borgerne
	7. Klimamæssige konsekvenser
	8. Miljø- og naturmæssige konsekvenser
	9. Forholdet til EU-retten
	10. Hørte myndigheder og organisationer m.v.
	11. Sammenfattende skema

