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Boligen er en vigtig ramme om danskernes liv:
Unge har ofte brug for en mindre og billig bolig. En

familie, der bliver storre, kan fé& brug for mere plads,
og senere i livet kan gnsket veere at flytte til en mere

overskuelig og tilgaengelig bolig.

Finans Danmark arbejder for et tilgaengeligt
boligmarked med gode boliger gennem hele
livet - uanset om man bor til leje eller ejer sin
bolig. Samtidig er boligmarkedet praeget af
store geografiske forskelle. | de storste byer er
eftersporgslen hgj, og boligudbuddet har sveert
ved at felge med. Andre steder er udfordringen
lavere eftersporgsel, boliger med behov for
fornyelse og renovering samtlaengere afstand til
arbejdspladser, transport og offentlige tilbud.

Udfordringen er, at flere danskere skal kunne
finde en bolig, der passer til deres behov og
gkonomi, b&dde nér det geelder placering,
storrelse, indretning og pris.

Derfor er der behov for et boligmarked i bedre
balance, hvor flere kan finde en bolig, der passer
til deres behov og gkonomi. Det kraever ikke én
I@sning, men en bred indsats: Flere boliger dér,
hvor eftersporgslen er stgrst, bedre udnyttelse

af den eksisterende boligmasse, gode rammer
for bosaetning og transport samt god adgang til
ansvarlig og billig boligfinansiering.

Banker og realkreditinstitutter spiller en central
rolle ved at finansiere danskernes boliger -

gennem hele livet ogi hele landet. Finans Danmark

arbejder derfor bade for gode rammer for bolig-
markedet generelt og for requlering, der giver den
finansielle sektor mulighed for fortsat at tilbyde
stabil, ansvarlig og langfristet boligfinansiering.

Og Finans Danmark bidrager med konkrete
lesninger. Banker og realkreditinstitutter l&ner ud i
hele landet, men der er en oplevelse af, at det kan
vaere sveerere atfd et lan i landdistrikterne alene pd
grund af postnummer. Derfor har Finans Danmark pd
vegne af banker og realkreditinstitutter givet et klart
lpfte: Er skonomien til det, kan man vaere sikker pd at
blive tilbudt et lén til en bolig i landdistrikterne efter
geeldende regler og det enkelte instituts kreditpolitik.

Regeringen har med regeringsgrundlaget sat
boligomrddet hojt pd dagsordenen og blandt andet
peget pd behovet for flere boliger, bedre udnyttelse
af den eksisterende bygningsmasse, et eftersyn

af bygningsreglementet og bedre muligheder for
boligfinansiering. Der er samtidig lagt op til en seerlig
indsats i landdistrikterne med fokus pd blandt andet
byfornyelse, energirenovering og transport. Ogsd i
EU er der med dagsordenen om Affordable Housing
stort fokus pd boligomrédet, og hvordan der skabes
flere betalbare boliger.

Finans Danmark stetter det politiske fokus p& bedre
muligheder for boligfinansiering og har konkrete
forslag til, hvordan banker og realkreditinstitutter
kan f& mere fleksibilitet i kreditgivningen og dermed
i endnu hgjere grad hjeelpe danskerne med at
realisere deres boligdromme.

Finans Danmark gnsker med dette udspil at bidrage
med konkrete forslag til, hvordan ambitionerne

om et boligmarked i bedre balance og bedre
finansieringsmuligheder kan omsaettes til handling,
og hvor der er behov for yderligere initiativer.
Forslagene bygger blandt andet pé vores analyser
af danskernes boligbehov og udviklingen pd
boligmarkedet.
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Finans Danmarks forslag til et boligmarked i bedre balance

1. Vejen ind pa boligmarkedet
Der er behov for at etablere flere isser mindre og betalbare boliger i de storre byer

Statslige tiltag Kommunale tiltag
Lovgivning

*  Goredet muligtatbygge hgjere i udvalgte omré&der
*  Goredetlettere at opdele boliger og omdanne ) )
erhvervsejendomme samt loftsarealer til boliger o Flemelodesionelzasioor ve oo
*  Skabe bedre mulighed for at etablere boliger uden

* Lempe krav iforbindelse med regeringens eftersyn - ) -
seerlige krav om forretning/erhverv i stueetage

af bygningsreglementet
e Sikre en styrket og mere systematisk opfalgning pd,

*  Skabe bedre mulighed for at fravige krav i lovgivning - .
om reglerne om korttidsudlejning overholdes

og bygningsreglement og skabe incitamenter til
delevenlige boliger

e Stramme reglerne for korttidsudlejning, s& hotel-
lignende drifti boliger undgds

Andre tiltag
. Felge op pd, om de nye muligheder for at opfere

almene boliger udnyttes og ferer til flere realiserede
projekter

2. Bolig til familielivet

Unge familier skal have mulighed for at finde en bolig, der passer til deres behov
- uanset om de gnsker at boi eller uden for byen

Statslige / regionale / kommunale tiltag

e Styrke de offentlige transportmuligheder mellem landets sterste byer og deres naermeste opland, og mellem bykerner i
provinsbyerne og deres opland

3. Gode boliger i hele landet
Landdistrikterne skal gores mere attraktive vha. steerk infrastruktur og gode erhvervsvilkér

Statslige tiltag Kommunale tiltag
Lovgivning
*  Sikre bedre rammer for erhvervslivet i landdistrikter
*  Udvide detforhgjede befordringsfradraq til (f.eks. garanti for hurtig byggesagsbehandling og
personer, der arbejder i yderkommuner en fasttrack-ordning for ukomplicerede tilladelser)
*  Indfere grent hdndveerkerfradrag mélrettet bolig- *  Prioritere god infrastruktur og offentlige servicetilbud
ejere i landdistrikter med fradrag for lenudgifter til i nseromrédet

energibesparende hdndvaerksydelser og mulighed
for at"opspare” fradrag over en &rrackke

e  Give bedre gkonomiske muligheder for at nedrive
nedrivningsmodne boliger og erstatte dem med
tidssvarende og energieffektive boliger og forhgje
den statslige refusion af kommunernes udgifter til
landsbyfornyelse fra 60 til 80 pct.

*  Give boligejereilanddistrikterne boligskatterabat
for energirenoveringer

| FINANS DANMARK



4.Boligi den tredje alder

Som zeldre skal man have mulighed for at blive boende eller tilpasse sin boligsituation til
nye onsker og behov

Statslige tiltag
Lovgivning

Sikre forbrugerbeskyttelsen ved alternative
nedsparings- og delejeprodukter

Gore det lettere at omdanne eksisterende bygninger
til eeldreegnede boliger

Andre tiltag

Folge op pd rapporten “Fremme af bygge- og
bofaellesskaber” i relation til seldreegnede
feellesskabsboliger

Etablere en digital boligmatch-platform pdé ejer-
boligmarkedet kombineret med flyttehjzelp

5. Storre fleksibilitet i laneregler

Kommunale tiltag

Skabe pget klarhed og bedre overblik over regler og
mulige udfordringer i de tidlige faser af etableringen
af eeldreboliger, som kan lette beslutningen om at
igangseette nye projekter

Banker og realkreditinstitutters radderum til at traeffe beslutninger baseret pa deres
kredithéndvaerk er blevet mindre. Unodig rigide regler og tilsynspraksis ma ikke sta i
vejen for finansiering, der af et institut konkret vurderes forsvarligt

Statslige tiltag
Lovgivning

Sikre mere fleksibilitet i I&nereglerne for unge farstegangskebere, sé der bedre kan tages hajde for bl.a. fremtidig gkonomi

Sikre bedre adgang til nedsparingsldn, der for mange seldre er en god mdde at f& gleede af deres frivaerdii boligen pd&

Sikre bedre mulighed for atinddrage lokalkendskab

Generelt sikre sterre fleksibilitet, s& institutterne i kreditvaerdighedsvurderingen i hgjere grad kan tage udgangspunkt

i den enkelte familie og dens behov

| FINANS DANMARK
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1.

Vejen ind pa boligmarkedet

For mange unge er det sveert at finde en bolig,
der matcher b&de behov og gkonomi, seerligti de
sterste uddannelsesbyer. Udfordringen skyldes
ikke alene, at der mangler boliger, men ogsé

at udbuddet ikke i tilstreekkelig grad matcher
eftersporgslen.

Der er saerligt behov for flere mindre boliger, samtidig
med at den eksisterende boligmasse kan udnyttes
bedre. Det kan blandt andet ske ved at skabe bedre
muligheder for at etablere tagboliger og omdanne
eksisterende uudnyttede bygninger til boliger.

Kraftige prisstigninger og mangel pa boliger i Kabenhavn

Boligprisindeks (2011 = 100)
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Note: Figuren viser udvikingen i f for sjerlsjig
med den pl tvise udvikling i udb e fra 1. 1il 2. kvartal 2026.
Kilde: Finans Danmark og Danmarks Stafistik somt egne beregninger.

. For 2. kvartal 2026 er handelspriseme

Antal familier og boliger, 1.000
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Mangel pa 53.000 boliger

Note: Figuren viser antallet of hiw. familier (faklisk efterspergsel] og boliger (udbud). Den sfipleds linje viser den

hypotetiske udvikling, hvis unges tendens til of flytte mod Kebenhavn fra 2009 fil 2014 var fortsat i Grene frem til 2025.

Kilde: Danmerks Stafistic sami egne beregninger

De unge oplever, at det er blevet betydeligt svaerere at finde en bolig
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Note: Figuren viser andelen af unge som har angivet hhv. ekonomiske begreensninger eller et uoverskueligh
marked/smat udbud af boliger som barrierer for at komme ind pa boligmarkedet.
Kilde: Spergeundersegelse med lidt over 1.000 unge 18-35-8rige respondenter fra 4. kvartal 2023 og 2. kvartal 2026.

Uoverskueligt marked/sméat udbud
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Sveert at finde noget, der lever op il
krav og budget

2026
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FAKTA
Boligudbuddet matcher ikke
eftersporgsien

e Toudaffem 18-24-&rige har sveert ved
atfinde en bolig, der matcher behov og
budget

o Siden 2008 er antallet af familier i
Kgbenhavn vokset med ca. 89.000,
mens boligbestanden er vokset med
ca.53.000 boliger’

*  Alenesiden 2016 er manglen p& smé
boliger p& op til 74 m2 steget med 8.000
boliger

e Derer potentiale for 40.000-70.000 flere
boliger i den eksisterende bygnings-
masse i de 30 kommuner, hvor befolk-
ningen forventes at vokse mest frem mod
20402

\ B
i i

1 Boligredegerelsen 2025 | Kebenhavns Kommune

2 Potentialer for indretning af flere boliger i den eksisterende bygningsmasse | Realdania

Brug den eksisterende bygningsmasse bedre
Der er et stort potentiale i at skabe flere boliger
ved at udnytte de eksisterende byomréider bedre
gennem feks. tagboliger og udvikling af uudnyttede
arealer. Samtidig kan den eksisterende bygnings-
masse udnyttes bedre i forhold til at f& etableret
flere nye boliger, f.eks. ved at opdele store boliger
eller omdanne erhvervsejendomme til boliger. Det
skal veere lettere at opdele store boliger, omdanne
tomme erhvervsejendomme og tage uudnyttede
tagarealeribrug.

Faerre krav, der begraenser boligudbuddet
Barriereriregler og krav, f.eks. i bygningsreglemen-
tet og lokalplaner, kan begraense mulighederne
for atbygge de boliger, der efterspgrges. Det
geelder bl.a. krav til boligstarrelse og indretning og
mulighederne for at bygge hgjere og teettere.

Regeringens varslede eftersyn af bygningsregle-
mentet giver anledning til at se bredere pd&, om
eksisterende krav ungdigt begraenser boligudbud-
det. Der skal veere bedre mulighed for mindre og
mere fleksibelt indrettede boliger og for at udnytte
attraktive byarealer bedre.

Flere almene boliger

Regeringen og Folketinget har allerede forbedret
rammerne for alment boligbyggeri, bl.a.iomréader
med hgje grund- og byggeomkostninger. Fokus
bar nu veere pd, om de nye muligheder faktisk
omsasttes til nye boliger.

Korttidsudlejning

Korttidsudlejning giver boligejere fleksibilitet

og er en naturlig del af delegkonomien. Men hvis
almindelige boliger i praksis anvendes til perma-
nent hotellignende drift, kan det reducere udbuddet
af boliger til helérsbeboelse.

€0 |FINANS DANMARK 7
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Finans Danmarks forslag

— Brug den eksisterende bygningsmasse bedre

Statslige tiltag
Lovgivning

* Detskal ggres lettere at opdele boliger,
feks. store lejligheder eller parcelhuse

e Deteridag muligtat fé& tilskud til kgl og
omdannelse af egnede erhvervsejendomme
tilalmene boliger. Der skal indfgres lignende
tilskud til omdannelse af erhvervsejendomme til
private boliger

* Regeringen viligangsaette et eftersyn af
bygningsreglementet. | den forbindelse skall
derlempes pd krav til f.eks. lysindfald, elevator
og adgangsforhold i forbindelse med opdeling
af ejendomme og boliger, omdannelse af
erhvervsejendomme til boliger og ved etab-
lering af tagboliger

— Feaerre krav, der begraenser udbuddet

Kommunale tiltag

* Underspge om der er uforlgste potentialeri
at udnytte f.eks. tomme kontorejendomme eller
parkeringshuse til enten midlertidige eller
permanente boliger

*  Sikre hurtigere sagsbehandling - f.eks. give
garanti for hurtig byggesagsbehandling og en
fasttrack-ordning for konvertering af loftrum og
erhvervslokaler til boliger

e Tilbyde offentlig réddgivning til andelsbolig-
foreninger/ejerforeninger om lgsninger i
forhold til tagboliger

Statslige tiltag
Lovgivning

*  Give bedre muligheder for at fravige krav i

lovgivning og bygningsreglementer, sé det f.eks.

bliver muligt at indrette lejligheder med mindre
badeveerelser

e Skabe flere incitamenter til, atlejligheder
indrettes, s& de b&de kan vaere delevenlige i
forhold til ikke-samboende og med mulighed
for - med simple greb - at have en moderne
indretning, der passer til f.eks. et samboende
par eller en mindre familie

Kommunale tiltag

*  Give bedre muligheder for hgjere byggerii
udvalgte omréder af kommunen, pd& samme
made som ved stationsnaesre omrdder, f.eks.
ved indfaldsveje

* Fjerne lokale starrelseskrav ved nybyggeri.
Hvis lokale starrelseskrav ved nybyggeriflernes,
vil det betyde, at der kan bygges flere mindre
boliger. Dermed kan der komme flere leje-
boliger og ejerlejligheder p& boligmarkedet,
feks.iKalbenhavn

* Fjerne kravilokalplaner om forretning/erhverv
i stueetage i forbindelse med boligbyggeri

(z\} FINANS DANMARK
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— Flere almene boliger

Statslige tiltag
Lovgivning

e Der skallgbende felges op pé, om de nye muligheder for at opfere almene boliger faktisk anvendes
oq ferer til flere realiserede projekter — seerligt i de stgrste byer, herunder:

e omderfortsat er barrierer - f.eks. knyttet til grundpriser, byggeomkostninger, finansiering eller
lokale forhold — som begraenser realiseringen af almene boligprojekter, selv efter de nye initiativer

* ommdletom 25 pct. almene boliger i nye bykvarterer realiseres i praksis, og i hvilket omfang der
er uudnyttede muligheder for at etablere yderligere almene boliger i nye bykvarterer

—> Korttidsudlejning

Statslige tiltag Kommunale tiltag
Lovgivning
* Derskalsikres en styrket og mere systematisk
*  Stramme reglerne for korttidsudlejning, s& opfelgning pd, om reglerne om korttids-
hotellignende drift i boliger undgds, f.eks. udlejning overholdes
justere, hvor mange dage en bolig mé vaere
udlejet

{J|FINANS DANMARK 9



2.

Bolig til familielivet

Boligbehov og -gnsker sendrer sig gennem livet.
Né&r uddannelsen er afsluttet, arbejdslivet
begynder, og familien md&ske vokser, f&r nogle
lbehov for mere plads, mens beliggenhed fortsat
vejer tungt for andre. Nogle ensker hus og have
uden for de stgrste byer, mens andre gerne vil blive
boende centralt.

Det stiller forskellige krav til boligmarkedet. Uden
for de storste byer er gode transportmuligheder

0g en acceptabel transporttid til arbejdspladsen
afggrende. | en Epinion-undersggelse blandt unge
18-35-drige udarbejdet for Finans Danmark er
kortere rejsetid med offentlig transport den vigtigste
faktor, der, ud over gode jobmuligheder, vil gore det
mere attraktivt for dem at flytte uden for byen.

| byerne er der behov for et tilstraskkeligt og varieret
boligudbud, s& ogsd familier kan finde boliger, der
matcher deres behov og gkonomi. Et mere varieret
boligudbud kan samtidig understatte mobiliteten
pd& boligmarkedet, fordi flere f&r mulighed for at
flytte til en bolig, der passer til deres aktuelle behov,
og dermed frigare boliger, der passer bedre til
andres boligbehov.

Gor det mere attraktivt at bo leengere frade
storste byer

Bedre og kortere offentlig transport vil kunne hjeelpe
til at binde boligmarkedet i de omkringliggende
kommuner bedre sammen med Kglbenhavn og
udvide det omr&de, hvor det haenger sammen

at pendle til en arbejdsplads. P& den méde kan
omegnskommunerne i hgjere grad ogsd veere

med til at aflaste boligmarkedet i det centrale
Kebenhavn.

Ekspertudvalget om kollektiv mobilitet har alle-
rede fremlagt anbefalinger til fremtidens kollektive
transport. Finans Danmark bakker op om anbe-
falingerne, herunder bedre forbindelser mellem
by og land, mere fleksible transportlasninger

0g bedre sammenhasng mellem forskellige
transportformer. Det er tiltag, der kan forbedre
transportmulighederne og sikre en acceptabel
transporttid til arbbejdspladsen for flere, hvilket vil
gore det mere attraktivt at flytte uden for byen.

Bedre transportmuligheder kan give familierne et
storre reelt boligudvalg og samtidig bidrage til, at
den eksisterende boligmasse uden for de starste
byer udnyttes bedre.

FAKTA
Familiernes boligonsker

. Unge flytter ofte fra storbyen i forbindelse
med, at de far deres forste barn. Blandt
18-35-darige, der bor i en mindre boliger, er
detomkring 14 pct, der flytter i &ret, hvor
de fér deres ferste barn. Til sammenligning
flytter 7 pct. af gruppen uden bgrn

e Naesten to ud af fem 30-35-Arige svarerien
Epinion-undersggelse for Finans Danmark,
atde hellere vilbo i en starre bolig uden for
byen end i en mindre bolig centralt

*  Forde 30-35-arige med bgrn bosati
Region Hovedstaden er det neesten tre ud
af fem, der hellere vil bo i en stgrre bolig
uden for byen. Tilsammenligning var det i
2024 knap tre ud aof fire

e Siden 2021 er andelen, der flytter ud af
Kgbenhavn, faldet med 17 pct. — iseer drevet
af feerre fraflytninger til omréder
derligger leengere fra Kebenhavn

| FINANS DANMARK
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Finans Danmarks forslag

—> Bedre transportmuligheder mellem de storste byer og oplandet og mellem de mindre
provinsbyer og oplandet

Statslige / regionale / kommunale tiltag

e Styrke de offentlige transportmuligheder uden for de storre byer. Det geelder béde i forhold til:
* Transportmulighederne mellem landets starste byer og deres naermeste opland
e Transportmulighederne mellem bykerner i provinsbyerne og deres opland

* Derkan med fordel findes inspiration i rapporten fra ekspertudvalget om kollektiv mobilitet i hele Danmark,
der blandt andet indeholder tiltag, der kan:

*  Omistille transporten i landdistrikter, s& transportlgsninger, der i dag er rutebundne, ggres fleksible
og behovsstyrede
* Forkorte rejsetiden, f.eks. ved at se pd& skift mellem lokallbane og S-tog

* |ette adgangtil at kombinere offentlig og privat transport, f.eks. privat transport fra bolig til offentlig
transport og omvendt

{J|FINANS DANMARK 11



3.

Gode boligerihele landet

Der er gode muligheder for at kgbe bolig i hele
Danmark, men nogle omréder er preeget of
strukturelle udfordringer. Leengere afstand til
arbejdspladser, dé&rlige transportmuligheder og

begraensede offentlige servicetilbud i naeromrédet.

Det pdvirker b&de bosastning og boligmarked.

Samtidig har en del boliger i landdistrikterne et
betydeligt energirenoveringsbehov. | nogle tilfaelde
kan investeringen vaere vanskelig at fé& til at haenge
sammen gkonomisk, fordi renoveringsudgiften er
hgjiforhold til boligens veerdi.

Et velfungerende boligmarked kraever ogsd
arbejdspladser, gode transportmuligheder,
relevante offentlige servicetilbud i neeromrédet og
en tidssvarende boligmasse.

Banker og realkreditinstitutter tiloyder I&n i hele
landet. Knap ni ud af ti fér tiloudt 1én til boligkab.

Og ved afslag skyldes det i langt de fleste tilfeelde
pkonomien, uafhaengigt af, om det er i byomréader
eller landdistrikter. Men der er en oplevelse af,
atbanker og realkreditinstitutter ikke altid spiller
med i landdistrikterne, og det kan skabe tvivl hos
nogle boligkgbere om deres I&nemuligheder. Den
usikkerhed tager vi alvorligt, og vi gnsker at skabe
tryghed om, at man ikke er udelukket fra at f& et Ié&n
alene p& grund aof postnummeret. Finans Danmark
har derfor p& vegne af banker og realkreditinstitutter
lanceret et klart Igfte om et I&netilbud.

Ingen forskel mellem land og by

Arsoger til afslag

lkke-landdistrikter Landdistrikier

@" @konomiske forhold 59%
oo
(Oﬁ Alder 10%
lkke-landdistrikter Landdistrikter @
9udaf10 9udafll ™
FAR TILBUDT LAN ~ FAR TILBUDT LAN €Y soigensstan 2

Finans Danmarks lanelofte

e Medl&nelpftet ensker Finans Danmark at skabe starre tryghed om mulighederne for boligfinansiering

i hele landet

e Ergkonomientil det, kan man vaere sikker pd& at blive tilbudt et I&n til en bolig i landdistrikterne efter

geeldende regler og det enkelte instituts kreditpolitik

* Hvisman alligevel oplever at f& afslag alene pé& grund af boligens beliggenhed, skal der vaere mulighed
for at klage, og klageadgangen skal veere uvildig, nem og gennemskuelig

| FINANS DANMARK
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Der kan skabes bedre finansieringsmuligheder

i landdistrikterne, hvis der gives mere plads til
fleksibilitet i l&nereglerne. Banker oqg realkredit-
institutter vil gerne yde flere I&n, men bremses of
ungdig rigide regler og tilsynspraksis. Det geelder
feks. irelation til udbetalingskray, hvor det bar
veere muligt at undtage fra kravet, selvom kunden
ikke har sparet op. Dermed kan en familie med
sund gkonomi hurtigere realisere boligdremmen.
Hvis der bliver bedre mulighed for atinddrage
lokalkendskalo, kan banker og realkreditinstitutter
0gsd bedre tage hgjde for forskelle i leveomkost-
ninger.

Finans Danmark har konkrete forslag til justering
af reglerne, s& danskerne fér bedre muligheder
for boligfinansiering, jf. afsnittet "Starre fleksibilitet i
I&nereglerne”.

Styrk grundlaget for bosaetning

Det skal vaere attraktivt b&de at flytte til og blive
boende i landdistrikterne. Det kreever, at der

er adgang til relevante offentlige tilbud, som
understgtter hverdagen i forskellige livsfaser.

Det kan samtidig styrke grundlaget for bosastning
oqg bidrage til, at flere veelger at blive boende i
omrédet, ogsé nér deres behov aendrer sig.

En mere tidssvarende boligmasse

Det har stor betydning for landdistriktsomré&derne,
atder ertidssvarende boliger i energimaessig
god stand. Derfor er der behov for mdlrettede
lpsninger, der b&de kan understgtte energi-
renovering af boliger, og ggre det lettere at
flerne ejendomme, der er i sé& dérlig stand,
atrenovering ikke er hensigtsmaessig. En del
boligerilanddistrikterne har et betydeligt
energirenoveringsbehov. | nogle tilfeelde kan
investeringen veere vanskelig at f& til at haenge
sammen gkonomisk, fordi renoveringsudgiften
er hgjiforhold til boligens vaerdi.

3 Nye muligheder for boliger i det &bne land| Plan og Landdistriktsstyrelse

FAKTA
Boligmarkedet i landdistrikterne

e |landkommunerne er der ydetIdn for et
trecifret milliardbelob, og antallet af nye
realkreditlén til boligkab of heldrsboliger
stegmed 11 pct. fra 2024 til 2025

* Ifelge Danmarks Statistiks befolknings-
fremskrivning forventes der en tilbage-
gang i befolkningstalleti 42 kommuner
frem mod 2040. To ud af tre af de
kommuner er landkommuner

e Social-og Boligstyrelsen hari 2023 ansléet,
atder er op til 26.000 nedrivningsmodne
boliger i landdistrikterne (i byer med mindre
end 4.000 indbyggere og i
det dbne land])®

| FINANS DANMARK
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https://cdn.plst.dk/plst/Media/638941279477115777/Afrapportering_arbejdsgruppe_om_planloven_og_boliger_i_det_aabne_land.pdf

Finans Danmarks forslag

— Styrk grundlaget for bosaetning og rammerne for erhvervslivet

Statslige tiltag
Lovgivning

*  Personer, der arbejder i yderkommunerne,
skal have et ekstra befordringsfradrag.
Detvil ggre det mere attraktivt at arbejde i
yderkommunerne og kan pd leengere sigt fé&
flere til at bosaette sig i neeromrédet

— En mere tidssvarende boligmasse

Kommunale tiltag

*  Sikre bedre rammer for erhvervslivet: Hurtigere
og lettere sagsbehandling - f.eks. give garanti
for hurtig byggesagsbehandling og en fast-
track-ordning for ukomplicerede tilladelser

*  Prioritere god infrastruktur og offentlige
servicetilbud i neeromréidet

Statslige tiltag
Lovgivning

*  Give mulighed for at opspare det érlige hdndveerkerfradrag over en &rraekke til brug ved f.eks. én stor

gennemaribende energirenovering

e Givefradragiforbindelse med nedrivning af bygninger i meget dérlig energiklasse og et gront
h&ndveerkerfradrag i forbindelse med nybyggeri i landdistrikterne

*  @geden statslige refusion af kommunens udgifter i forbindelse med landsbyfornyelse

fra 60 til 80 pct.

* Give boligejere i landdistrikterne en boligskatterabat for energirenoveringer

| FINANS DANMARK
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N
Bolig i den tredje alder

Boligbehovet kan aendre sig, n&r man bliver aeldre. Det er derfor vigtigt, at der b&de er gode muligheder
En stor bolig eller have kan blive mere kraevende at for at blive boende og for at flytte, nér behovene
vedligeholde, og der kan opsté behov for en mere zendrer sig. Det kraever et boligudbud, deri hgjere
tilgeengelig bolig eller for at bo teettere pé relevante grad matcher seldres forskellige ensker og behov.

tilbud og hjeelp. For nogle vil den eksisterende
bolig kunne tilpasses de nye behoy, f.eks. gennem
en anden indretning eller ved at opdele boligen.
For andre vil det vaere mere attraktivt at flytte tilen
mindre eller en p& anden mé&de mere egnet bolig.

Mange @ldres bolig matcher ikke deres behov

Andel, pct.

100

17 %
24 %

80 34 %

60

40

20

55-64 ar 65-74 ar 75+ ar

| meget hgj grad u | hej grad I nogen grad | mindre grad m Slet ikke

Note: Figuren viser andelen af celdre, der angiver, at deres bolig matcher deres behov, fordelt p& aldersgrupper.
Kilde: Spergeundersegelse med lidt over 1.000 respondenter mellem 55 og 90 &r fra 2. kvartal 2026.
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FAKTA
Boligbehov til den tredje alder

*  Dekommende 20 &r vil antallet af
personer over 70 &r ifelge Danmarks
Statistiks befolkningsfremskrivning stige
med godt 300.000 personer, svarende til
en stigning p& mere end 30 pct.

*  Enspgrgeskemaundersegelse, som
Epinion har foretaget for Finans Danmark,
viser, at en betydelig del af de esldre
oplever, at deres nuveerende bolig ikke
fuldt ud matcher deres behov

o Godthalvdelen af de 55-74-drige, hvis
bolig ikke matcher deres behov, synes,
atdeter sveert at finde en ny bolig, der
matcher deres behov

*  Enbetydelig del af de aeldre over 75 &r
synes, at praktikken og hele processen
med at skulle flytte er en udfordring

Flere seldreegnede boliger

Der er behov for flere boliger, der matcher aeldres
forskellige ensker og behov - f.eks. mindre og

mere tilgaengelige boliger og boliger tasttere pd
feellesskalb og relevante tiloud. En del af behovet
kan daekkes ved at omdanne eksisterende
bygninger til seldreegnede boliger og skabe bedre
rammer for senior- og bofaellesskaber.

Regeringen har allerede peget pd& behovet for
atforbedre rammerne for bofeellesskaber og
seniorbofeellesskaber og gere det lettere at
anvende eksisterende bygninger til nye boligformer.
Det stetter Finans Danmark.

Et storre og mere varieret udbud af eeldreegnede
boliger kan give flere mulighed for at finde en bolig,
der passer til seldres behov senere i livet. Samtidig
kan det skabe bedre mobilitet p& boligmarkedet,
nér sterre boliger bliver tilgaengelige for familier
med behov for mere plads.

Gor det lettere at flytte

For nogle eeldre er det selve flytningen, der kan
vaere en barriere. Det kan veere en stor opgave at
finde en ny bolig og h&ndtere alt det praktiske og
administrative, der folger med et boligskifte.

Bedre hjeelp til flytteprocessen kan gere det lettere
for seldre, der gnsker det, at skifte til en bolig, der
passer bedre til deres behov.

| FINANS DANMARK
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Finans Danmarks forslag

— Bedre forbrugerbeskyttelse for aeldre

Statslige tiltag
Lovgivning

Sikre forbrugerbeskyttelse for alternative nedsparings-/delejeprodukter, der i dag ikke er omfattet af
samme forbrugerbeskyttelsesregler som et nedsparingslén i et kreditinstitut. Det gaelder f.eks. raddgivning,
forudgé&ende gkonomisk vurdering, klageadgang og tilsyn med udbyderne. Det vil give aeldre tryghed

—> Flere seldreegnede boliger

Statslige tiltag
Lovgivning

Give bedre muligheder for omdannelse af
eksisterende bygninger til seldreegnede
boliger

Folge op pd rapporten "Fremme af bygge-

og bofeellesskaber” i relation til eeldreegnede
feellesskabsboliger — herunder via lovgivning
at gere det muligt for kommuner at planlsegge
byggefeellesskaber i lokalplaner

— Fremme boligrotation

Kommunale tiltag

Skabe gget klarhed og bedre overblik over
regler og mulige udfordringer i de tidlige faser
af etableringen af eeldreboliger, som kan lette
beslutningen om atigangseette nye projekter

Statslige tiltag
Lovgivning

Etablere en digital boligmatch-platform pé ejerboligmarkedet, som det kendes fra lejeboligmarkedet

Kombinere en digital boligmatch-platform med flyttehjaelp, der kan gare det mere overskueligt at flytte.
Det kan f.eks. veere praktisk hjeelp eller et tilskud til flytteomkostninger

| FINANS DANMARK
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Storre fleksibilitet i IGneregler

Reglerne for boliglén skal sikre forbrugerbeskyt-
telse, og deteriallesinteresse, atlédngivningen

er forsvarlig i forhold til l&ntagerens gkonomi.
Lé&nereglerne eristore traek balanceret, men
banker og realkreditinstitutters réderum til at treeffe
beslutninger baseret pd& deres kredithé&ndvaerk er
blevet mindre.

Der er brug for at skabe mere fleksibilitet i
reglerne, s& banker og realkreditinstitutter i

hgjere grad kan foretage et konkret skgn iden
enkelte sag. Finanstilsynets vejledninger p&
boligomréidet opleves i praksis at have karakter af
bindende regler. Institutterne kan formelt fravige
vejledningerne, men kravene til dokumentation og
den efterfglgende tilsynsmaessige kontrol ger det
s& administrativt og tilsynsmaessigt byrdefuldt, at
detipraksis ikke er en mulighed.

De mange forholdstal - f.eks. 5 pct. udbetalingskrav
0g 60 pct. beldningsgraense for nedsparingslén -i
regler og praksis er udmaerkede som pejlemaerker.
Men de opleves som normsasttende og hindrer
finansiering, selvom finansiering ville have vaeret
forsvarligt ud fra en individuel og konkret vurdering.

Fra politisk side er der i flere omgange rejst
onsker om bedre finansieringsmuligheder pd&
boligmarkedet. Det er en ambition, som Finans
Danmark deler, og vi stetter en gennemagang af
I&nereglerne, s& banker og realkreditinstitutter fér
bbedre mulighed for at hjeelpe danskerne med at
realisere deres boligdrgmme.

Gennemgang af boligldnereglerne

Det fremgdr af regeringsgrundlaget, at regeringen
vil genoptage arbejdet i den arbejdsgruppe, som
SVM-regeringen nedsatte med henblik p& en
gennemagang af boliglédnereglerne. Det er vigtigt,
at arbejdet resulterer i konkrete og synlige for-
bedringer af danskernes I&nemuligheder. Der skall
ses bredt pd I&nereglerne i forhold til at sikre, at
muligheden for fleksibiliteti reglerne er reelle.

FAKTA
Storre fleksibilitet i IGneregler

*  Reglerne om geeldsfaktor vanskeliggar I&n-
optagelse, selvom kunden inden for en kortere
Arreekke stiger i indkomst og dermed ned-
bringer gaeldsfaktoren

*  Deteridagikke muligt at fravige udbetalings-
kravet for boligkabere, selv om de i stedet for
atspare op til udbetalingen har valgt at afvikle
geeld, eller hvis de inden for en kort &rraekke
kan spare et belab svarende til udbetalingen
op, men allerede i dag gerne vil kaloe egen
bolig

3 Manglende dokumentation for, hvordan
kunden ved boligkeb kan klare nedgangeni
radighedsbelab krone for krone, vanskeligger
I&noptagelse, selvom instituttet ud fra sit
kendskab til kunden kan sandsynliggere,
at kundens fremtidige radighedsbelab er
tilstraekkeligt

| FINANS DANMARK
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Finans Danmarks forslag

— Storre fleksibilitet i IGneregler

Statslige tiltag
Lovgivning

Instituttet skal i hgjere grad i kreditvaerdighedsvurderingen have mulighed for at anvende sit kendskab til
kunden gennem et leengere kundeforhold

Krav til afvikling aof I&net skal i hgjere grad veere op til institutterne, sé& laenge det sikres, at boligkgbere vil
have en robust formue efter en &rrackke i boligen

Instituttet skal i hgjere grad kunne laegge forbrugerens fremtidige gkonomi til grund i kreditveerdigheds-
vurderingen i stedet for at kigge bagud

Der skal veere en stgrre fleksibilitet i forhold til i hgjere grad at kunne anvende lokalkendskalb i kredit-
veerdighedsvurderingen, f.eks. sé forskellige leveomkostninger bedre kan afspejles i rédighedsbelpbet

Der skal vaere bedre mulighed for hel eller delvis I&nefinansiering af det belgb, som I&ntager selv skall
stille med [mulighed for mindre udbetalingskrav)

Der skal veere bedre mulighed for at fravige skeerpede krav ved hgj gaeldsfaktor, f.eks. hvis en I&ntager
inden for en kortere &rraskke stiger i indkomst og dermed nedbringer gaeldsfaktoren

Familieopbakning skal i hgjere grad kunne tillsegges betydning i kreditvaerdighedsvurderingen, end
tilfeeldet eridag

Unge, der er tast pd at veere faerdige med deres uddannelse, og som har udsigt til hgj jobsikkerhed,
skal ikke have afslag pé et Ié&n, som de kan blive godkendt til, i samme gjeblik de har afsluttet deres
uddannelse

Sikre bedre adgang til nedsparingslén, der for mange aeldre er en god mdéde at f& glaede af deres
friveerdii boligen pé - f.eks. mulighed for at yde finansiering ud over 60 pct.
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